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1SS Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

ODDZIAL TERENOWY WE WROCLAWIU

WR.SGZ.500.1.2017.KM.2 Wroctaw, dnia 19 pazdziernika 2017 r.

Pani dr inZ. Urszula Solinska-Marek
Dyrektor Biura Dolnoslaskiej Izby Rolniczej
Ul. Wiejska 29

52-411 Wroctaw

W odpowiedzi na pismo z dnia 19 wrzesnia 2017 r., znak DIR/1401/2017, w sprawie interpretacji art. 2a
ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 2052,
ze zm.), dalej jako ,ukur”, uprzejmie wyjasniam, co nastepuje.

W art. 2a ust. 1 ukur zostata sformutowana rudymentarna zasada w zakresie obrotu nieruchomosciami
rolnymi na rynku prywatnym, zgodnie z ktdéra nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wytacznie rolnik
indywidualny, chyba ze ustawa stanowi inaczej, przy czym jezeli nabywana nieruchomos¢ rolna albo jej cze$é ma
wejs¢ w sklad wspodlnosci majatkowej matzenskiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden
z matzonkéw. Z kolei 2a ust. 4 pkt 2 ukur stanowi, ze nabycie nieruchomosci rolnej przez podmioty inne niz
rolnik indywidualny oraz inne niz okreslone w ust. 3 pkt 1 (osoba bliska zbywcy, jednostka samorzadu
terytorialnego, Skarb Panstwa lub dziatajacy na jego rzecz Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, koscielna osoba
prawna i zwigzek wyznaniowy oraz park narodowy) oraz w innych przypadkach niz wymienione w ust. 3 pkt 2
(nabycie w wyniku dziedziczenia lub zapisu windykacyjnego, na podstawie art. 151 lub 231 Kodeksu cywilnego
oraz w toku postepowania restrukturyzacyjnego w ramach postepowania sanacyjnego), moze nastapi¢ wytacznie
za zgoda Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, wyrazong w formie decyzji
administracyjnej, wydanej na wniosek osoby fizycznej zamierzajacej utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, ktéra:

a) posiada kwalifikacje rolnicze albo ktérej, pod warunkiem uzupetnienia kwalifikacji zawodowych,
przyznano pomoc, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu
rozwoju obszardéw wiejskich z udziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju
Obszarow Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007-2013 (Dz. U. z 2016
r. poz. 1387 i 1579) albo w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju
obszarow wiejskich z udziatem s$rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow
Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (Dz. U. poz. 349 i 1888
oraz z 2016 r. poz. 337 i 1579), a termin na uzupetnienie tych kwalifikacji jeszcze nie uptynat,

b) daje rekojmie nalezytego prowadzenia dziatalnosci rolniczej,

¢) zobowiaze sie do zamieszkiwania w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci na terenie gminy,
na obszarze ktorej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych, ktéra wejdzie w sklad tworzonego

gospodarstwa rodzinnego.
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Nalezy zatem wskaza¢, iz art. 2a ust. 4 pkt 2 ukur okresla szczegdélny przypadek, w ktérym osoba fizyczna moze
naby¢ nieruchomosé rolng w celu utworzenia gospodarstwa rodzinnego, po spetnieniu przestanek okreélonych
w tym przepisie. Jezeli intencjg ustawodawcy bytoby, jak to zostato uregulowane w art. 2a ust. 1 ukur, aby przy
ubieganiu sie o wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci rolnej przez matzonkéw tylko jeden z nich miatby
spetni¢ ustawowe przestanki, od ktérych kumulatywnego ziszczenia si¢ uzaleznione jest wyrazenie zgody,
expressis verbis okreslitby to w przepisach ustawy. Dlatego tez, gdy chocby jedna z przestanek wymienionych
w art. 2a ust. 4 pkt 2 ukur nie zostata spetiona przez obydwoje matzonkéw (np. w zakresie posiadania
kwalifikacji rolniczych w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 2 ukur), musi zosta¢ wydana decyzja negatywna.

W przedmiotowej sprawie podobne stanowisko zaprezentowato Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi
w pismie z dnia 28 kwietnia 2017 r., znak GZ.sp.610.59.2017, ktére przedktadam w zatgczeniu. Jednoczeénie

informuje, iz obecnie trwajg prace resortowe nad projektem nowelizacji przepiséw ukur w tym zakresie.
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Znak sprawy : GZ.sp.610,59.2017

Agencja Nieruchomosci Rolnych

Oddzial Terenowy w Warszawie
Plac Bankowy 2

00-695 Warszawa

RPU/142542/2017 P
Data:2017-05-04

Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi, odpowiadajac na pismo z dnia 11 kwietnia
2017 r., znak: WA.SOP.SSOP.0242.29.2017.BB.1 w sprawie interpretacji art. 2a ust. 4 pkt 2
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 2052), w zwigzku z art. 2a ust.] i art. 6 tej ustawy, uprzejmie wyjasnia, co nastepuje.

W zwiazku z gléwng zasadg dotyczaca obrotu nieruchomosciami rolnymi, wyrazona
w arl. 2a ust. ] ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, nabywcg nieruchomosci rolnej moze
by¢ wylacznie rolnik indywidualny, chyba ze ustawa stanowi inaczej. Jezeli nabywana
nieruchomo$é rolna albo jej cze$¢ ma wejs¢ w skiad wspdlnodci majgtkowej malzeniskiej

wystarczajgce jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z matzonkdw.

Wspomniany na wstepie przepis art. 2a ust, 4 pkt 2 ustawy stanowi natomiast,
ze nabycie nieruchomosci rolnej przez inne podmioty niz rolnik indywidualny, oraz podmioty
wymienione w ust. 1 i ust. 3 pkt 1 oraz w innych przypadkach niz wymienione w ust. 3 pkt 2—-
4 ustawy, moze nastgpi¢ za zgoda Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych, wyrazong
w drodze decyzji administracyjnej, wydanej na wniosek osoby fizycznej zamierzajgcej

utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, ktéra:

a) posiada kwalifikacje rolnicze albo kibrej, pod warunkiem uzupelnienia kwalifikacji
zawodowych, przyznano po-moc, o ktdrej mowa w art. 5 ust. | pki 2 ustawy z dnia 7 marca
2007 r. o wspieraniu rozwoju obszaroéw wiejskich z udzialem $rodkéw Europejskiego Funduszu
Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich w ramach Pro-gramu Rozwoju Obszarow
Wiejskich na lata 2007-2013 (Dz. U. 2 2016 1. poz. 13871 1579) albo w art. 3 ust. 1 pkt 6 Iit. a
ustawy z dnia 20 Jutego 2015 r. 0 wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udzialem $rodkéw
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Gbszaréw Wiejskich w ramach Programu
Rozwoju Obszaraw Wiejskich na lata 2034-2020 (1Dz. U. poz. 349 1 1888 oraz 2 2016 r. poz.

3371 1579), a termin na uzupeinienie tych kwalifikacji jeszcze nie uplynal,



b) daje rekojmig nalezytego prowadzenia dzialalnosci rolniczej,

¢) zobowigze si¢ do zamieszkiwania w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci na

terenie gminy, na obszarze ktérej polozona jest jedna z nieruchomosci rolnych, ktéra wejdzie

w sklad tworzonego gospodarstwa rodzinnego.

Art. 2a ust. 4 pkt 2 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego jest wiec szczegbdlnym
przypadkiem, zezwalajacym osobie fizycznej na nabycie nieruchomosci rolnej, celem
utworzenie przez nig gospodarstwa rodzinnego, po spetnieniu przestanek okreslonych w tym
przepisie. Gdyby zamierzeniem ustawodawcy bylo, jak okresiono to w art. 2a ust, | ustawy,
aby przy ubieganiu si¢ o wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci rolnej przez
wspbimationkéw wystarczajace bylo, spetnienie okreslonych w art. 2a ust. 4 pkt 2 przestanek
jedynie przez jednego z nich, wyrasnie by to zaznaczy! w przepisach ustawy. Niedopuszczalna
jest wigc interpretacja rozszerzajgca wskazanego przepisu w oparciu o tre$é art. 2a ust, |
ustawy. W przypadku, gdy nie jest speiniana chociazby jedna z przestanek wymienionych
w art. 2a ust. 4 pkt 2 przez obydwoje z matzonkéw (np. w zakresie posiadania kwalifikacji
rolniczych), nie moze byé wéwczas wydana decyzja pozytywna.
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DOLNOSLASKA IZBA ROLNICZA
WE WROCLAWIU

L.Dz. DIR/ /%ot 2017 Wroctaw, dn. 19.09.2017 r.

Pan Piotr Regiec

Dyrektor

Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
OT we Wroctawiu

ul. Minska 60

54-610 Wroclaw

W zwigzku ze zglaszanymi przez milodych rolnikéw informacjami o zmianie
dotychczasowego stanowiska prezentowanego przez Agencj¢ Nieruchomosci Rolnych
(ktérej zadania w tym obszarze przejat w calosci Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa),
w zakresie wyrazania zgody na nabycie nieruchomosci rolnych na podstawie
art. 2a ust 4 pkt 2 w zw. z art. 2a ust 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 2052 ze zm.), Dolnoslaska Izba
Rolnicza zwraca si¢ do Pana Dyrektora o przedstawienie stanowiska w tej sprawie.

Rolnicy podnosza, ze zgodnie z art. 2a ust. 1 cytowanej powyzej ustawy, jezeli
nabywana nieruchomos$¢ rolna albo jej czes¢ ma wejs¢é w sklad wspoélnosci majatkowe)
matzenskiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z matzonkdw,
natomiast obecnie KOWR stoi na stanowisku, ze aby mogla zosta¢ wyrazona zgoda
na nabycie nieruchomosci rolnej konieczne jest, aby oboje matzonkdéw spelniato warunki
wskazane w art. 2a ust 4 pkt 2 ukur.

Wobec powyzszego, aby Dolnoslgska Izba Rolnicza mogla informowaé osoby

zainteresowane nabyciem gruntdw rolnych w sposéb rzetelny, konieczne jest poznanie
stanowiska KOWR w tym zakresie.
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