DOLNOSLASKA IZBA ROLNICZA

L.Dz.DIR/ 1066/2018 Wroctaw, dnia 28.06.2018r.

Pan Wiktor Szmulewicz
Prezes Krajowej Rady Izb Rolniczych

W odpowiedzi na pismo z dnia 20.06.2018r. w sprawie przedstawienia probleméw
zwigzanych z wydzierzawianiem nieruchomos$ci z Zasobu WRSP przez KOWR Zarzad
Dolnoslaskiej Izby Rolniczej przedstawia ponizej swoje uwagi:

1. W bardzo wielu przypadkach mija zbyt diugi okres czasu od momentu przejecia
gruntéw do Zasobu przez KOWR do ogloszenia przetargéw. Przyktadem tego moga
by¢ przetargi na grunty w gminie Lubin, obrgb Czerniec, co do ktérych umowy
dzierzawy wygasty w III kwartale 2017r., a przetargi odbyly si¢ dopiero w kwietniu
2018r. (rozstrzygniecie przetargu 29 maja). Podobna sytuacja miala miejsce z
nieruchomosciami na terenie gminy Brzeg Dolny, gdzie przejeto we wrzesniu 2017r.
od dzierzawcy ok. 148 ha, a przetargi odbyty si¢ dopiero pod koniec kwietnia 2018r.
Zdarzaja si¢ rOwniez sytuacje, kiedy grunty wylaczone od dzierzawcéw do dnia
dzisiejszego nie sg rozdysponowane, np. grunty w obrebie Zakrzow, gmina Otawa,
o pow. ok. 10 ha. Wylgczono je od dzierzawcy w roku 2011 i do dzi$ lezg one
odtogiem, a KOWR nie organizuje na nie przetargdéw. Rozdysponowanie gruntow
przejmowanych od dzierzawcow powinno nastgpowac natychmiast po podpisaniu
protokotu przez dzierzawcg. Zapobiegnie to degradacji gleb podczas ich odtogowania.
Zdaniem Zarzadu DIR nalezy rowniez rozwazy¢, czy dazenie KOWR, aby w kazdym
przypadku bezwzglednie wylacza¢ grunty od dzierzawcoéw jest zasadny, szczegdlnie
jezeli w wielu sytuacjach Oddzialy KOWR sa niewydolne jezeli chodzi o organizacj¢
przetargow. Moze nalezy rozwazyC sytuacje by grunty przejmowaé w ilosciach
pozwalajagcych na ich rozdysponowanie. Ograniczymy degradacje gruntow
i zabezpieczymy przychody dla Skarbu Panstwa z tytulu czynszéw dzierzawnych.
Zdaniem Zarzadu DIR powinny zosta¢ opracowane obiektywne, jednolite zasady
ustalania rzeczywistego zapotrzebowania na grunty ze strony rolnikéw na danym
terenie, ktore powinno by¢ $cisle skorelowane z wolnym zasobem gruntowym
jakim dysponuje KOWR na danym terenie.

2. Zwolnienie z czynszu dzierzawnego na podstawie art. 40 wust 2 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa jest w dalszym ciggu
stosowane w sposob incydentalny. W opinii OT we Wroctawiu wiele nieruchomosci
Zasobu ostatnio wydzierzawionych, tych na ktére notowane jest najwieksze
zainteresowanie rolnikow, pomimo zapiséw w wykazach nieruchomosci co do ich
obecnego nieuzytkowania rolniczego, lub porosnigcia trawg i chwastami, jest
w bardzo dobrym stanie uzytkowym, nie wymagajacym wigkszych nakladow
finansowych na zagospodarowanie. Jak wyjasnia OT o bardzo dobrej przydatnosci
tych gruntéw do rolniczego wykorzystania $wiadczy fakt, ze o ich dzierzawe stara sie
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jednoczesnie kilku badz kilkunastu rolnikoéw. Kierownictwo OT zapewnito DIR,
ze okresowe zwolnienie z czynszu z pewnos$cig bedzie stosowane do nieruchomosci,
ktore stanowig wieloletnie odtogi, sa zachwaszczone i1 zadrzewione, gdzie
rzeczywiscie wymagane sa znaczne naklady i wysitek, aby przywréci¢ je do
rolniczego uzytkowania. Niestety deklaracje sktadane przez Oddzial nie znajduja
odzwierciedlenia w rzeczywistosci i pomimo wieloletniego nieuzytkowania gruntéw
nie stosuje si¢ zwolnienia czynszu. Ponizej podajemy przyktady takich nieruchomosci:

1) dz. nr 267/23, obreb Kuropatnik, gmina Strzelin, o pow. 5,63 ha (w tym grunty
orne, trwale uzytki zielone). Stan zagospodarowania: Dziatka nieuzytkowana
rolniczo, porosni¢ta chwastami i wysoka trawg, wystepuja na niej pojedyncze
zadrzewienia i zakrzaczenia; Przetarg 07.06.2018r;

2) dz. nr 267/22, obreb Kuropatnik, gmina Strzelin, o pow. 2,54 ha (w tym grunty
orne). Stan zagospodarowania: Dzialka nieuzytkowana rolniczo, porosnigta
chwastami i wysoka trawag, wystgpuja na niej pojedyncze zadrzewienia
i zakrzaczenia; Przetarg 07.06.2018r;

3) dz. nr 267/20, obr¢gb Kuropatnik, gmina Strzelin, o pow. 1,84 ha ( w tym grunty
orne, trwate uzytki zielone). Dzialka na catej powierzchni nieuzytkowana.
Dzialka porosnigta jest wysokg trawg i chwastami; Przetarg 07.06.2018r;

4) dz. nr 267/6, obreb Kuropatnik, gmina Strzelin, o pow. 1,98 ha ( w tym grunty
orne, trwale uzytki zielone, rowy). Stan zagospodarowania: Dziatka
nieuzytkowana rolniczo, porosni¢ta chwastami i wysoka trawa; Przetarg
07.06.2018r

5) dz. nr 243/1, 243/3, obreb Kuropatnik, gmina Strzelin, o pow. 1,53 ha (w tym
grunty orne, trwale uzytki zielone, rowy). Stan zagospodarowania: na calej
powierzchni nieuzytkowane, porosni¢te wysoka trawg i chwastami; Przetarg
07.06.2018r;

6) dz. nr 608/10, obreb Kuropatnik, gmina Strzelin, o pow. 1,96 ha ( w tym grunty
ome). Stan zagospodarowania: na cafej powierzchni nieuzytkowane,
porosnigte wysoka trawg i chwastami; Przetarg 07.06.2018r;

7) dz. nr 343/9, obrgb Stabocin, gmina Milicz, o pow. 2,4224 ha ( w tym grunty
orne, trwate uzytki zielone). Stan zagospodarowania: Dziatka nieuzytkowana.
Na calej powierzchni porosnigta jest trawg i chwastami; Przetarg 05.06.2018r;

8) dz. nr 142/14, obrgb Zabardowice, gmina Otawa o pow. 22,6466 ha (w tym
grunty orne i rowy). Dzialka nie jest uzytkowana rolniczo - $ciernisko po
zbiorze kukurydzy w 2016r. Dziatka byla w dzierzawie do konca listopada
2016 r. Przetarg 05.06.2018r;

9) Dz. nr 47/8, obreb Zabardowice, gmina Olawa o pow. 15,8135 ha (w tym
grunty orne i nieuzytki). Dziatka nie jest uzytkowana rolniczo - $ciernisko po
zbiorze kukurydzy w 2016 r. Dziatka byta w dzierzawie do konca listopada
2016 r. Przetarg 05.06.2018r.

10)dz. nr 47/7, obreb Zabardowice, gmina Olawa o pow. 16,4464 ha (w tym
grunty orne i nieuzytki). Dziatka nie jest uzytkowana rolniczo - $ciernisko po
zbiorze kukurydzy w 2016 r. Dziatka byla w dzierzawie do konca listopada
2016 r. Przetarg 05.06.2018r;

11)dz. nr 47/1, obrgb Zabardowice, gmina Olawa o pow. 7,6700 ha (w tym grunty
orne i nieuzytki). Dziatka nie jest uzytkowana rolniczo - $ciernisko po zbiorze
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kukurydzy w 2016 r. Dziatka byla w dzierzawie do konca listopada 2016r. i
Przetarg 05.06.2018r.

3. Do DIR wplywajg zastrzezenia i skargi dotyczace braku w terenie widocznych
i trwatych znakoéw granicznych na gruntach, ktore KOWR dzielit geodezyjnie na
mniejsze dziatki. W przypadku wczesniej podzielonych geodezyjnie dziatek KOWR
réwniez nie okazuje dzierzawcom granic wydzierzawiane] nieruchomosci.
Jak informuje rolnikéw KOWR okazanie punktéw granicznych moze nastapié
na wylaczny koszt dzierzawcy. Takie stanowisko KOWR jest zastanawiajgce,
poniewaz KOWR w ramach podzialow geodezyjnych placi geodetom réwniez
za wskazanie granic nieruchomosci w terenie.

4. Pomimo przyzwolenia Centrali KOWR na zawieranie umow dzierzawy na okres
przekraczajacy 10 lat (jednak nie wigcej niz 11 lat), Oddzialy KOWR w dalszym
ciggu stosujg praktyki ,,skracana okresu" i zawieraja umowy dzierzawy do zbiorow
roku poprzedzajacego 10-letni okres, czyli na okres 9 lat i kilku miesiecy.
Uniemozliwia to dzierzawcom ubieganie si¢ 0 zwolnienie dzierzawionych gruntéw z
podatku rolnego na podstawie art. 12 ustawy z dnia 15.11.1984r. o podatku rolnym.
Jak wyjasniaja Oddzialy KOWR zalecenia Centrali w tym zakresie zostaly wydane
27.04.2018r. i dopiero w nowo oglaszanych przetargach bedg one stosowane.

5. Rolnicy wskazuja, ze zdarzajg si¢ sytuacje kiedy drogi dojazdowe do pdl sg
przekazywane Lasom Panstwowym wraz z lasami, a potem konieczne jest
wyznaczanie nowych drég dojazdowych do gruntdw, czgsto biegnacych obok
przekazanych. Nowo wyznaczane drogi bardzo czesto nie majg wskazanych granic,
a w trakcie uzytkowania ich przebieg zaciera si¢ w terenic. KOWR powinien
wnikliwiej analizowa¢ czy w momencie przekazania drog do LP nie powinna by¢
ustanowiona stuzebnosci drogi koniecznej przechodu i przejazdu do dziatek ktore sa,
albo beda wydzierzawiane rolnikom.

6. W oddziale KOWR we Wroctawiu, wprowadzono zasadg, ze zastrzezenie wynikajgce
z art. 29 ust. 3bd ustawy 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa ogranicza si¢ do ogloszenia przetargowego. W rezultacie dochodzi do
sytuacji, kiedy np. w tym samym obrgbie geodezyjnym jest ogloszonych kilka
przetargéw - kilka ogloszen, a w kazdym ogloszeniu przetargowym po kilka
nieruchomosci. Przetargi odbywaja si¢ w odstgpach 1-2 dni. W zwigzku z przyjeta w
OT we Wroctawiu zasadg ten sam podmiot moze wydzierzawié po jednej
nieruchomosci z kazdego ogloszenia w tym samym obrgbie (w rezultacie
wydzierzawia kilka nieruchomosci w tym samym obrebie). W ocenie DIR tak przyjeta
przez OT zasada jest sprzeczna z intencjg ustawodawcy, bowiem chodzilo o to, aby
grunty trafialy do jak najwigkszej liczby rolnikéw. Wprowadzenie art. art. 29 ust. 3bd
ustawy 19.10.1991r. o gnrSP miato przeciwdziata¢ nadmiernej koncentracji gruntow
i wyro6wna¢ szanse na powigkszenie niewielkich obszarowo gospodarstw rolnych.

W wojewddztwie dolnoslgskim aktualnie caly czas trwajg przetargi ofert pisemnych na
dzierzaweg. W naszym wojewddztwie rozpoczely si¢ one bardzo pdzno, bo dopiero na
przetomie kwietnia/maja. Oceny przyjetych kryteriow i ich punktacji bedzie mozna dokona¢
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po zakonczeniu procedur przetargowych (cze$¢ przetargéw ma sie odby¢ jeszcze w lipcu)
i wystuchaniu uwag rolnikéw w tym zakresie.

Jednoczesnie informujemy, ze Rada Spoleczna dziatajaca przy Dyrektorze KOWR we
Wroclawiu  postanowita pozostawi¢ dotychczasowe brzmienie kryterium nr 6,
tj. wZameldowanie na pobyt staly na terenie gminy, w ktorej poloiona jest nieruchomos¢
przeznaczona do przetargu - liczba punktow 10”. W zakresie tego kryterium punkty sg
przyznawane na zasadzie ,,spelnia wymog" - otrzymuje max liczbe punktéw, ,nie spetnia
wymogu" - otrzymuje zero (0) pkt. Cztonkowie Rady zdecydowali, by powrdci¢ do dyskusji
w zakresie stosowania kryterium nr 6 i jego brzmienia po okresie 3 miesig¢cy, w szczegdlnosci
po ustaleniu skutkéw stosowania kryterium 6.

Oceny czy przyjecie 6 kryterium w takim brzmieniu jest zadowalajace Zarzad DIR
bedzie mogt dokonaé po zakonczeniu wcigz trwajacych w naszym regionie przetargdéw

ofertowych.
Leszek Grala
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