ZARZADZENIE NR "7 /2019/—
DYREKTORA GENERALNEGO

KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA
z dnia Q‘{Lﬁaui/ 2019 r.

w sprawie wykonywania umowy dzierzawy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. 2018 poz. 1154), zarzadza sig, co nastepuje:

§1

Wprowadza sig do stosowania ,Wytyczne w sprawie wykonywania umowy
dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa” stanowigce

zatgcznik do zarzadzenia.

§2
1. Za realizacje zarzadzenia odpowiadajg w zakresie powierzonych obowigzkow:
Dyrektor Departamentu Gospodarowania Zasobem, Dyrektor Biura Prawnego
i Zamoéwien Publicznych, Dyrektor Biura Finansowo-Ksiegowego, oraz dyrektorzy
oddziatéw terenowych Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

2. Nadzér merytoryczny nad realizacjq zarzadzenia sprawuje Zastepca
Dyrektora Generalnego KOWR nadzorujgcy Departament Gospodarowania

Zasobem.
§3

Traci moc Zarzagdzenie nr 95/2017/Z z dnia 06.10.2017 r. w sprawie
wykonywania umowy dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa.

g§4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 26 czerwca 2019 roku.
p.o. DYREKTOR GENERALNY

KRAJOWEGO OSRODKA
WSPARCIA ROLNICTWA

Grzegorz Pieta
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Wykonywanie umowy dzierZawy nieruchomosci ZWRSP

1. ZASADY OGOLNE

Umowa dzierzawy hieruchomos$ci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa, zwanym dalej
.Zasobem” jest umowg wzajemna, w ktdrej wydzierzawiajacy (Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
zwany dalej ,KOWR") zobowigzuje sie oddac dzierzawcy nieruchomos$¢ do uzywania i pobierania
pozytkéw na czas oznaczony, a dzierzawca zobowiazuje sig ptaci¢ wydzierzawiajacemu umowiony
czynsz. Wydanie nieruchomosci dzierzawcy, bez wzgledu na okres, na jaki umowa zostata zawarta,
nastepuje po podpisaniu umowy dzierzawy i wymaga formy protokotu zdawczo-odbiorczego.
W protokole nalezy szczegbtowo opisaé¢ stan przedmiotu dzierzawy oraz dotaczy¢ dokumentacje
fotograficzng obrazujaca stan nieruchomosci.

Kolejnym krokiem powinno by¢ zaewidencjonowanie umowy w Zintegrowanym Systemie
Informatycznym KOWR (ZSI). Umowa oraz zmiany do niej powinny by¢ na biezaco ewidencjonowane
w systemie ZSI.

Ze wzgledu na przejecie przez dzierzawce zobowigzan wynikajacych z umowy, np. odnos$nie
placenia podatkéw, skladek na rzecz spéitki wodnej, badz zobowigzarh wobec innych instytucji,
informacja o zawartej umowie powinna by¢ przekazana odpowiednim podmiotom (w tym m.in.
konserwatorowi zabytkéw).

Kontrola realizacji zobowigzah dzierzawcy wynikajacych z umowy powinna zosta objeta
nadzorem wiascicielskim.

1.1. Wniosek o szczegdlne pelnomocnictwo/zgode Dyrektora Generalnego KOWR

I. Szczegdlne petlnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR wymagane jest w przypadku
zmiany umowy dzierzawy nieruchomosci rolnej o powierzchni powyzej 500 ha, w czesci
dotyczacej:

a) zmiany terminu obowigzywania umowy dzierzawy,
b) zmiany dzierzawcy w wyniku cesji praw i obowigzkdw wynikajgcych z umowy dzierzawy.

II. Pisemna zgoda Dyrektora Generainego KOWR lub Zastepcy Dyrektora Generalnego
kierujacego Pionem Gospodarowania Nieruchomosciami wymagana jest gdy ma nastapic
zmiana umowy dzierzawy nieruchomosci rolnej o powierzchni powyzej 100 ha, w czesci
dotyczacej:

a) zmiany terminu obowigzywania umowy dzierzawy,
b) zmiany dzierzawcy w wyniku cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy.

II1. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR lub Zastepcy Dyrektora Generalnego
kierujacego Pionem Gospodarowania Nieruchomosciami wymagana jest w przypadku odmowy
przez Dyrektora Oddziatu wydiuzenia terminu obowigzywania okresu dzierzawy nieruchomosci
rolnej o powierzchni powyzej 100 ha.

Whni zeqgdlne i i , 2z ktorym wystepuje dyrektor
Oddziatu/zastepca dyrektora kierujacy Filia, powinien zawiera¢:

1) oswiadczenie dyrektora oddziatu terenowego lub jego zastepcy, zawierajace tres¢ ze
umowa dzierzawy zawarta zostata po przeprowadzeniu przetargu poprzedzonego
publikacja wykazu i ogtoszenia przetargu lub w innym trybie przewidzianym przepisami
prawa oraz, ze grunty obecnie dzierzawione objete byly pierwotng umowa dzierzawy,

2) oéwiadczenie dyrektora oddzialu terenowego lub jego zastepcy, zawierajace tres$¢ ze
dzierzawca nie podlegat pod wylaczenia z art. 4 ustawy z dnia 16.09.2011 r. o zmianie
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych
ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr 233, poz. 1382), a jesli podlegal, to ze dzierzawca podpisat aneks
zmieniajacy umowe w tym zakresie i czy nastapito juz wytaczenie gruntéw w tym trybie
Z UMOWY,
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3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Iv.

Wykonywanie umowy dzierZzawy nieruchomosci ZWRSP

oswiadczenie dzierzawcy o zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci
i korespondencja prowadzona przez oddziat/filie w tym zakresie (w przypadku wniosku
o przediuzenie umowy),

umowe dzierzawy z zaltacznikami (w szczegélnosci wykaz gruntéw, budynkéw, budowli
i urzadzen oraz sposéb naliczania czynszu), aneksy (wraz =z zatacznikami,
tj. w szczegodlnosci: wykaz gruntéw, budynkow, budowli i urzadzen oraz sposéb naliczania
czynszu) oraz projekt aneksu dostosowujacego umowe do aktualnego wzoru wraz
z zatacznikami (w przypadku wigkszej ilosci anekséw utrudniajacych analize dokonanych
zmian - projekt aneksu powinien zawierac tekst jednolity); kazda strona projektu aneksu
powinna by¢ parafowana przez pracownika przygotowujacego taki dokument,

protokdl/notatka z kontroli z realizacji warunkéw umowy, sporzadzone w ramach nadzoru
wiascicielskiego (nie starsze niz 12 miesiecy), wraz z dokumentacjg fotograficzng
(w przypadku duzej ilosci zdjec - umieszczong na nosniku elektronicznym),

informacje o wywiazywaniu sie dzierzawcy z obowigzkéw finansowych wynikajgcych
Z umowy,

w wypadku cesji - wniosek dzierzawcy i korespondencja prowadzona przez oddziat/filie
w tym zakresie oraz dodatkowo projekt umowy przejecia praw i obowigzkéw oraz
ewentualnie projekt umowy przejecia dtugu; kazda strona projektu takich uméw powinna
by¢ parafowana przez pracownika przygotowujacego takie dokumenty,

dokumenty dotyczace ustalonego sposobu i formy zabezpieczenia naleznosci KOWR (tylko
w przypadku wniosku o szczegéine peinomocnictwo),

ocene wiarygodnosci finansowej dzierzawcy/cesjonariusza (w przypadku, jezeli wniosek
dotyczy uzyskania szczegbinego petnomocnictwa nalezy zafgczy¢ stosownag dokumentacje w tym
zakresie),

informacje Oddziatu/Filii o przeprowadzeniu rozpoznania w zakresie zapotrzebowania na
grunty, zgtaszanego przez rolnikow, w tym informacje pozyskane ze $rodowisk rolniczych
reprezentujacych rolnikdéw na danym terenie,

inne, istotne wg Oddziatu/Filii, informacje dotyczace dzierzawionej nieruchomosci lub
ktore mogg mie¢ wptyw na udzielenie przez Dyrektora Generalnego KOWR szczegdlnego
petnomocnictwa/zgody; w przypadku jezeli wniosek dotyczy wydtuzenia umowy zawartej
z osobg fizyczng - nalezy zataczy¢ oéwiadczenie dzierzawcy o spetnieniu przez niego
kryteridw rolnika indywidualnego w $wietle przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego.

W_przypadku odmowy wydtuzenia umowy dzierzawy nieruchomosci o powierzchni

powyzej 100 ha (z wyjatkiem umoéw gdzie dzierzawcy odmowili wytaczenia 30% gruntdéw na

podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. lub nie ztozyli w terminie o$wiadczenia o zamiarze
wydtuzenia umowy w mysl art. 39 ust.4 pkt 1 ustawy z dnia 19.10.1991 r.) - dokumentacje
zwigzang z dang umowg dzierzawy (odpowiednio wskazang w pkt 1-11) nalezy przekazaé¢ do
Dyrektora Generalnego KOWR wraz ze szczegbtowym uzasadnieniem stanowiska Oddziatu,
z uwzglednieniem nastepujgacych kwestii:

- czy dzierzawca nabyt grunty z Zasobu i czy posiada inne czynne umowy dzierzawy;

- czy dzierzawione grunty objete sg programem wspoffinansowanym ze $érodkéw UE, ktérego
przerwanie moze spowodowac negatywne skutki finansowe dla obecnego dzierzawcy;

- czy dzierzawca prowadzi produkcje zwierzecq i ilu pracownikow zatrudnia na podstawie
umowy o prace,

- czy na terenie gminy, gdzie potozona jest dzierzawiona nieruchomosé, lub gmin sgsiednich
znajdujg sie wolne grunty Zasobu, w tym wytaczone w ramach 30%,
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Wykonywanie umowy dzierZzawy nieruchomosci ZWRSP

- jak Oddziat planuje zagospodarowac nieruchomosg, jesli umowa nie zostanie wydituzona.

Zgody Dyrektora Generalnego nie wymaga zmiana terminu wydania nieruchomosci po
wygasnieciu umowy, bowiem czynno$¢ ta nie stanowi przedituzenia umowy dzierzawy
w rozumieniu art. 39 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (Dz. U. z 2019 r., poz. 817, z pézn. zm.) i nie powoduje ustalenia nowych
warunkow dzierzawy.

Wnioski o wydtuzenie okresu dzierzawy, wymagajace szczegblnego petnomocnictwa/zgody
Dyrektora Generalnego KOWR, powinny by¢ nadsytane do Centrali z odpowiednim wyprzedzeniem
czasowym, tj. aby merytoryczne jednostki Centrali, przed zakoriczeniem terminu obowigzywania
umowy, mogly zapoznaé sie z przestang przy wniosku dokumentacjg i dokonaé jej analizy,
zaréwno pod wzgledem merytorycznym, oceny zabezpieczenia naleznosci KOWR i wiarygodnosci
finansowej dzierzawcy, jak tez formalno-prawnym. W odniesieniu do uméw, na przediuzenie
ktorych nie zostata wyrazona zgoda Oddziatu, dokumentacja i wyjasnienia Oddziatu powinny by¢
nadestane do Centrali w ciagu tygodnia od dnia przekazania dzierzawcy takiego stanowiska.

Whnioski o szczegdlne peinomocnictwo/zgode Dyrektora Generalnego KOWR, powinny byé
przekazywane w formie papierowej.

Wzér wniosku o szczegdlne petnomocnictwa/zgode Dyrektora Generalnego KOWR regulujg
odrebne wytyczne,

2. PRZEDLUZANIE OKRESU DZIERZAWY

Zgodnie z ustawg z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, zwang dalej ,ustawa” - umowy dzierzawy zawierane sq na czas oznaczony.

Diugosé¢ okresu, zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci (rolna zabudowana albo
niezabudowana, pod budowe i eksploatacje elektrowni wiatrowych, wydobycie kruszyw itd.). Okres
dzierzawy powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ udziatu dzierzawcy w programach finansowanych albo
wspoétfinansowanych ze srodkéw pomocowych.

Ustalajac date wygasniecia umowy, nalezy mie¢ na uwadze terminy zakorficzenia zbioréw oraz
okreslonego cyklu produkcyjnego. Dla potrzeb systemu ewidencji, termin zakofczenia umowy
powinien by¢ dniem roboczym przypadajacym w pierwszej dekadzie miesigca.

Oswiadczenie o zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci powinien ztozy¢ dzierzawca.
Jezeli odwiadczenie dzierzawcy bylo ztozone w innej formie niz pisemna, nalezy je na biezaco
dokumentowaé poprzez sporzadzenie stosownej notatki i zaewidencjonowac ja w systemie.
W przypadku zlozenia przez dzierzawce oswiadczenia na pismie, o dotrzymaniu 3 miesigcznego
terminu powinna decydowaé data wptywu do Oddziatu (art. 61 K.c. stosuje sie odpowiednio), co
poswiadczone powinno by¢ przez osobe dokonujacg odbioru korespondencji.

KOWR, jezeli przewiduje mozliwo$¢ dalszej dzierzawy, moze poinformowa¢ odpowiednio
wezedniej dzierzawce o zblizajacym sie terminie wygasniecia umowy oraz trybie jej przediuzenia.
Przypomnienie dzierzawcy o terminie wygasniecia umowy i o mozliwosci zlozenia oswiadczenia nie
jest obowiazkiem wynikajacym z przepisow prawa, hatomiast ma ono na celu usprawnienie,
a niejednokrotnie umozliwienie przedtuzenia umowy i zapobiezenie uzytkowania nieruchomosci bez
tytulu prawnego. Narzedziem umozliwiajgcym KOWR uzyskanie kompleksowej informacji
o wygasajacych umowach dzierzawy jest raport z systemu informatycznego Windykacji Naleznosci:
JLista uméw ze zblizajacym sie terminem wygasniecia”. Raporty te powinny by¢ generowane
w terminach pozwalajacych na podjecie odpowiednich czynnosci zaréwno przez Oddziat, jak i przez
dzierzawce, w zaleznoéci od planowanego sposobu zagospodarowania nieruchomosci. W przypadku,
jezeli KOWR przewiduje mozliwos¢ przedtuzenia umowy dzierzawy, to przeglad informacji z raportu
powinien by¢ dokonany w terminie pozwalajacym na przypomnienie dzierzawcy o koniecznosci
Zlozenia odwiadczenia o zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci - nie pdzniejszym niz
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3 miesigce przed wygasnieciem umowy. Dlatego tez dokonywane co kwartat przeglady powinny
obejmowa¢ umowy, ktdére wygasajq za okres dtuzszy niz 3 miesiagce.

Przy podejmowaniu decyzji o kontynuowaniu dzierzawy nieruchomosci, nalezy rowniez
przeanalizowaé toczace sie postepowania administracyjne, sadowe, a takze potrzebe przeznaczenia
gruntéw na inne cele, a zwlaszcza wymienione w art. 24 ustawy.

Umowy dzierzawy KOWR moze przedtuzaé, na podstawie art. 39 ust. 2 pkt 1 ustawy, na nowych
warunkach uzgodnionych z dzierzawca, z tym Ze czynsz nie moze by¢ nizszy od dotychczasowego.
Kazda umowa podlega¢ powinna odrgbnej analizie w szczegblnosci pod wzgledem zasadnosci jej
kontynuowania w dotychczasowym lub zmienionym ksztatcie, oceny wysokosci czynszu, Istotne
warunki dalszej dzierzawy powinny by¢ oparte na ustaleniach z nadzoru wiascicielskiego i na te
okoliczno$¢ Oddziat powinien sporzadzi¢ stosowna notatke. Obowigzek przedstawienia dzierzawcy
{w ciagu miesiaca od dnia otrzymania od niego oswiadczenia, o ktdérym mowa w art. 39 ust. 2 pkt 1
ustawy), warunkdéw dalszej dzierzawy (tj. co do przedmiotu dzierzawy, wysokosci czynszu, okresu
dzierzawy) nie jest jednoznaczny z koniecznoscia osiagniecia miedzy stronami porozumienia w tym
terminie. Strony umowy majg czas na ich akceptacje lub ewentualne podjecie negocjacji do konca
okresu obowigzywania umowy dzierzawy. W przypadku nieosiggniecia porozumienia przez strony
umowy, co do warunkow dalszej dzierzawy w okresie jej trwania - umowa wygasa. Obowigzek
udzielenia przez KOWR odpowiedzi w ciggu miesigca od dnia zlozenia przez dzierzawce o$wiadczenia o
zamiarze dalszej dzierzawy, dotyczy takze tych przypadkéw, gdy dzierzawca nie dotrzyma 3-
miesiecznego terminu na ztozenie oswiadczenia w tym zakresie. W takim przypadku Qddziat powinien
poinformowa¢ (w ciagu miesigca) dzierzawce o braku mozliwosci przedtuzenia umowy i wyznaczyé
termin odbioru nieruchomosci uwzgledniajacy zakonczenie zbioréiv.

Nie oznacza to jednak, ze na wniosek dzierzawcy KOWR automatycznie powinien przedtuzac
umowe w kazdym przypadku, nie rozpatrzywszy innych aspektéw wigzacych sie z wykonywaniem
danej umowy dzierzawy. Przed ustaleniem nowych warunkéw dzierzawy nalezy dokonaé przegladu
dzierzawionej nieruchomosci, stosownie do wytycznych dotyczacych sprawowania nadzoru
wiascicielskiego. Dziatki przewidziane do wylaczenia z umowy w pdzniejszym okresie, powinny by¢é
wyodrebnione w umowie, ze wskazaniem terminu ich wylgczenia, o ile jest to mozliwe. Bedzie to
oznaczato, ze dzierzawca musi liczy¢ sie z mozliwoscia zaprzestania prowadzenia przez niego
dziatalnosci rolniczej na tej czesci gruntéw przed uplywem deklarowanego okresu, co ma wpltyw np.
na mozliwos¢ zgtaszania tych dziatek do programéw pomocowych wspéifinansowanych ze $rodkdw
UE, ktérych termin zwigzania celem przekracza termin obowigzywania umowy Ilub termin
planowanego wylaczenia dziatki z przedmiotu dzierzawy.

Warunkiem przedituzenia umowy jest w szczegélnosci:
zlozenie przez dzierzawce oswiadczenia o zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci,
najpbzniej na 3 miesiace, przed zakoriczeniem umowy dzierzawy (art. 39 ust.4 pkt 1 ustawy),
- prawidlowos¢ wywiazywania sie dzierzawcy z zobowigzan wynikajacych z umowy dzierzawy
(wtym prowadzenia przez dzierzawce racjonalnej gospodarki rolnej na dzierzawionej
nieruchomosci),
- wywigzywanie sie dzierzawcy z zobowigzan finansowych zaréwno wobec KOWR, jak i z innych
zobowigzan zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,
- wiarygodnos¢ finansowa dzierzawcy,
- zabezpieczenie naleznosci KOWR.

Zatem, pismo kierowane do dzierzawcy, zawierajgce warunki dalszej dzierzawy, powinno
zawiera¢ réwniez informacje, ze przed zawarciem aneksu wydtuzajagcego umowe, dzierzawca
zobowigzany jest dostarczy¢ m.in. dokumenty potwierdzajace wiarygodnos$é finansowa, dotyczace
zabezpieczen.

Umowy dzierzawy, ktorych termin wygasniecia jest diuzszy niz 1 rok - nie sg przediuzane,
chyba ze z analizy wniosku dzierzawcy wynika, ze wczesniejsze przedtuzenie umowy jest uzasadnione
gospodarczo, np. jesli dzierzawca uczestniczy lub zamierza przystapi¢ do realizacji programéw
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pomocowych wspdifinansowanych lub finansowanych ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolinego na
rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich (Europejskiego Funduszu Rybackiego).

Umowa dzierzawy moze by¢ przedtuzona na ponizej podany okres (z uwzglednieniem okresu
pozostajacego do wygaséniecia umowy). Okresy te nie dotycza spdtek hodowli roslin i zwierzat
uznanych przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi za strategiczne dia gospodarki narodowej.

1) do 15 lat - jezeli dzierzawca nieruchomosci jest osoba prowadzaca gospodarstwo rodzinne
w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju roinego, albo osoba nie majaca wiecej niz 40 lat,
jesli nie spetnia wytacznie wymogu dotyczacego 5-letniego osobistego prowadzenia gospodarstwa
rolnego,

2) do 8 lat - jezeli dzierzawca nieruchomosci nie jest osoba prowadzaca gospodarstwo rodzinne
w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego. W odniesieniu do takich uméw, KOWR
przed przedstawieniem warunkéw dalszej dzierzawy powinien dokona¢ analizy pod wzgledem
ewentualnego zapotrzebowania na grunty, zgtaszanego przez okolicznych rolnikéw oraz aktuainej
sytuacji dzierzawcy (np. profil prowadzonej produkcji rolniczej, udziat w programach
finansowanych albo wspéifinansowanych ze srodkdéw pomocowych, dla ktérych wymagany jest
okres ,zwigzania celem”, poziom zatrudnienia, naklady poniesione w ramach prowadzonej
dziatalnoéci rolniczej). Ustalenia te powinny stanowi¢ kryterium ewentualnego wytaczenia z umowy
gruntéw w chwili wydtuzenia okresu dzierzawy, czy tez zamieszczenia w umowie takiego
zastrzezenia, ktére umozliwitoby wylaczenie w przysztosci gruntow w zaleznodci od zglaszanego
zapotrzebowania. W przypadku, jezeli w momencie okreslania warunkdw dalszej dzierzawy istnieje
znaczne zapotrzebowanie na grunty ze strony rolnikéw indywidualnych majacych miejsce
zamieszkania w gminie, gdzie potozone sa grunty objete umowa dzierzawy lub w gminie
graniczacej z tg gming, jednak z uzasadnionych wzgledéw np. gospodarczych, spotecznych,
formalno-prawnych - nieprzedtuzenie okresu trwania umowy dzierzawy Ilub zmniejszenie
przedmiotu dzierzawy wywotaloby negatywne skutki - KOWR powinien zaproponowac dzierzawcy
krotszy okres dzierzawy, albo wskazaé pézniejszy termin wytgczenia gruntéw. Pozwolitoby to na
przeprowadzenie racjonalnej restrukturyzacji dzierzawionej nieruchomosci, a dzierzawcy - na
podjecie dziatan majacych na celu zmiane profilu lub ograniczenie prowadzonej dziatalnosci
rolniczej.

Wydluzanie uméw na wskazane wyzej okresy stanowi¢ powinno generalng zasade przy
rozpatrywaniu przez KOWR whioskéw dzierzawcow. Jednakze majac na uwadze specyfike dziatalnosci
rolniczej i szereg wystepujacych uwarunkowan formalno-prawnych, gospodarczych i organizacyjnych
(np. profil prowadzonej produkgji rolniczej, naktady poniesione w ramach prowadzonej dziatalnosci
rolniczej) - wydtuzenie umowy na ww. okres moze byé niewystarczajace.

Dlatego tez, w uzasadnionych przypadkach, za rzednia_zaoda Dyrektora Generaln
wydiuzenie umowy moze nastapi¢ na diuzszy okres.
Dotychczasowa praktyka wykazata, ze moze to mie¢ miejsce w szczegdlnosci w przypadku, gdy:
- dzierzawca poniést znaczne naktady finansowe w ramach prowadzonej dziatainosci rolniczej, czy
tez nabyt znacznag cze$é dzierzawionej nieruchomosci, w tym takze osrodek gospodarczy,
z rozlozeniem zaptaty ceny sprzedazy na raty lub z wykorzystaniem srodkéw pochodzacych
z kredytu - natomiast przedtuzenie umowy dzierzawy, ze wzgledu na poniesione koszty, jest
niezbedne do zachowania stabilnosci gospodarowania oraz ptynnosci finansowej gospodarstwa,
- przedmiotem dzierzawy s nieruchomosci stawowe lub tez grunty, na ktérych znajduja sie
plantacje kultur wieloletnich
- jest to niezbedne do przyznania dzierzawcy pomocy finansowej wspoffinansowanej lub
finansowanej ze $rodkéw pomocowych,
- przemawiajg za tym wzgledy spofeczno-gospodarcze (np. wysoko$¢ zatrudnienia, profil
produkcji).
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Dzierzawca wystepujac z wnioskiem o wydluzenie umowy na czas tzw. ,zwigzania celem”,
Z uwagi na zamiar uczestnictwa w programach pomocowych finansowanych ze srodkdw Europejskiego
Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich (Europejskiego Funduszu Rybackiego
w przypadku produkcji rybackiej) - nie musi przedstawia¢ KOWR kopii ztozonego wniosku do ARIMR,
ani tez pisma ARIMR stanowigcego wezwanie do uzupetnienia ztozonego juz wniosku m.in. w zakresie
spetnienia wymagan dotyczacych czasookresu trwania umowy dzierzawy. Takie dokumenty
dzierzawca powinien przedstawi¢ najpézniej do dnia podpisania aneksu wydiuzajacego umowe
dzierzawy, o czym powinien zosta¢ poinformowany na pismie, w ktorym Oddziat przedstawil warunki
dalszej dzierzawy.

Dlatego tez w sytuacji, w ktorej przedtuzenie umowy dzierzawy nastepuje zaréwno ze wzgledu
na zamiar uczestnictwa badZz tez uczestnictwo w programach pomocowych, w umowie dzierzawy
(w§5iw§ 17 wzoru umowy) nalezy zamiesci¢ zapis umozliwiajacy KOWR wczesniejsze rozwigzanie
umowy przez jednostronne oSwiadczenie woli, jeZeli dzierzawca zrezygnuje 2z uczestnictwa
w programie, nie nabedzie badZ utraci prawo do realizacji tego programu. Propozycje zapiséw zawiera
wzér aneksu do umowy dzierzawy, wprowadzajacy tekst jednolity, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszych wytycznych Dyrektora Generalnego KOWR

Spos6b dokumentowania przez dzierzZawcéw uczestnictwa, badZ zamiaru uczestnictwa w programach

pomocowych.

1. W przypadku uczestnictwa dzierzawcy w programach rolno-srodowiskowych - okres dzierzawy moze zostac
wydtuzony na czas niezbedny do realizacji lub dokoriczenia tego programu. Jako potwierdzenie uczestnictwa
w tych programach, dzierzawca powinien przedfozy¢ decyzje o przyznaniu platnosci rolno-srodowiskowej wraz
z kopig wniosku o przyznanie pfatnosci i kopia planu rolnosrodowiskowego, a jezeli nie otrzymat jeszcze takiej
decyzji — kopie wniosku o przyznanie pfatnosci wraz z kopia planu rolnosSrodowiskowego, lub zaswiadczenie
wydane przez ARIMR o objeciu ww. programem gruntéw bedacych w dzierzawie.

2. W przypadku jesli dzierzawca zlozyt wniosek o przyznanie srodkdw finansowych na modernizacje gospodarstw
roinych, a warunkiem jego pozytywnego rozpatrzenia jest posiadanie odpowiedniego areatu gruntéw przez
tzw. okres ,zwigzania celem” - umowa dzierzawy moze zostaé wydiuzona na okres niezbedny do realizacji
takich programdéw. Jako udokumentowanie zamiaru uczestnictwa w tych programach, dzierzawca powinien
przedfozy¢ pismo skierowane do niego przez Agencje Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa o uzupeinienie
ztozonego wniosku o dokument potwierdzajacy tytut prawny do danego gruntu rolnego na okres zwigzania
celem (aneks wydluzajacy umowe dzierzawy) lub stosowne zaswiadczenie, wystawione przez wlasciwg, ze
wzgledu na miejsce realizacji operacji, jednostke organizacyjna ARIMR, z ktorego wynika¢ bedzie, ze
pozytywne rozpatrzenie wniosku uzaleZnione jest od posiadania wydluzonej umowy dzierzawy oraz
oswiadczenie dzierzawcy o okresie niezbednym do realizacji tego programu.

3. W przypadku dzierzawy stawow, jesli dzierzawca ziozyt wniosek o przyznanie pomocy finansowej
wspétfinansowanej lub finansowanej z Europejskiego Funduszu Rybackiego lub uczestniczy w takim programie
- przedifuzenie umowy dzierzawy moZe nastapi¢ na okres niezbedny do wykorzystania tych $rodkdw. Jako
potwierdzenie, dzierzawca powinien przedloZy¢ zawartg umowe przyznajacga pomoc danemu beneficientowi
(w przypadku uczestnictwa w tym programie, o ile wydfuzenie takie jest niezbedne do realizacji warunku tego
programu) lub pismo skierowane do niego przez Agencje Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
0 uzupetnienie ziozonego wniosku o dokument stwierdzajacy prawo do dysponowania nieruchomoscia na cel
zwigzany z realizacjq operacji (aneks wydtuzajacy umowe dzierzawy) lub stosowne zaswiadczenie wystawione
przez wlasciwy ze wzgledu na miejsce realizacji operacji Oddziat Regionalny ARIMR, z ktérego wynika¢ bedzie,
Ze pozytywne rozpatrzenie wniosku uzaleznione jest od posiadania wydfuzonej umowy dzierzawy (jako
udokumentowanie zamiaru uczestnictwa w programie).

Majgc na uwadze przepisy ustawy z dnia 19.10.1991 r. - do uméw dzierzawy nie stosuje sie
przepisu art. 695 Kodeksu cywilnego, co oznacza ze z chwilg uptywu 30 lat dzierzawy, umowa taka
nie stanie sie z mocy prawa umowag zawartg na czas nieoznaczony.

W przypadku umow, ktére podlegaty renegocjacji w trybie art. 17a ustawy, termin od
ktorego liczony jest okres trwania umowy dzierzawy przypada na dzien zawarcia umowy z Agencja
Nieruchomosci Rolnych.
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3. CZYNSZ DZIERZAWNY PRZY PRZEDLUZANIU OKRESU TRWANIA UMOWY

Zgodnie z art. 39 ust. 2 pkt. 1 ustawy, nowy czynsz dzierzawny od nieruchomosci, dla ktérej
przediuzany jest okres dzierzawy - nie moze by¢ nizszy od dotychczasowego. W zwiazku z tym, Ze co
do zasady, czynsz ustalany jest odrebnie od gruntdéw i odrebnie od budynkéw, budowli i urzadzen -
czynsz w obu tych kategoriach nie moze by¢ nizszy niz dotychczasowy.

Dokonana analiza czynszu zaréwno od gruntdéw jak i od budynkéw powinna byé dotgczona do
dokumentacji danej umowy. Nowe warunki dzierzawy nalezy okresla¢ wedilug aktualnego wzoru
umowy. Przy okreslaniu nowych warunkdw dzierzawy, nalezy poréwnac wysokos¢ dotychczasowego
czynszu z czynszem ustalonym na podstawie rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
1 sierpnia 2016 r. w sprawie sposobu ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach
dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa (Dz. U z 2016 r., poz. 1186)
(zwanym dalej ,rozporzadzeniem”) i powinien stanowi¢ on sume oczekiwanego czynszu
dzierzawnego od poszczegdinych sktadnikow nieruchomosci:

- gruntdw rolnych, z podziatem na rodzaj uzytkéow i klasy, z uwzglednieniem okregow
podatkowych,

- laséw, z drzewostanem w wieku powyzej 40 lat, jesli przewiduje sig¢ pozyskiwanie drewna,

- plantacji wieloletnich,

- budynkdéw i budowli, z rozbiciem na poszczegdlne obiekty, w tym urzadzenia trwale zwigzane

z budynkami i budowlami,

- gruntébw nie bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu Kodeksu cywilnego i lasami w rozumieniu
przepiséw o lasach (w tym od gruntoéw o specjalnym przeznaczeniu, np. pod budowe elektrowni
wiatrowych lub eksploatacje zt6z kopalin).

Nie ustala sie czynszu od:

1) uzytkéw rolnych klasy VI i Viz;

2) gruntéw pod rowami oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkoéw, zwanej dalej ,.ewidencjg”,
symbolem - W;

3) gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oznaczonych w ewidencii
symbolem - Lzr;

4) nieuzytkoéw oznaczonych w ewidencji symbolem - N;

5) gruntéw lesnych oznaczonych w ewidencji symbolami - ks i Lz;

6) gruntow rolnych zabudowanych oznaczonych w ewidencji symbolem - Br;

7) terendw komunikacyjnych oznaczonych w ewidencji symbolami - dr, Tk, Ti oraz Tp.

Czynsz od gruntéw rolnych, do poréwnania z dotychczasowym, nalezy ustala¢ w zaleznosci od rodzaju
uzytkéw i klasy gruntdw oraz okregu podatkowego, zgodnie ze stawkami podanymi w zataczniku do
rozporzadzenia, z uwzglednieniem obnizki, o ktorej mowa w § 4 tego rozporzadzenia:

Wysoko$é czynszu dzierzawnego dla gruntow ornych:

Okreg podatkowy Klasy gruntéw ornych (dt pszenicy/ha)
1 II IIIa IIIb IVa IVb v
I 11,1 10,3 9,4 7,7 6,3 4,6 2,0
11 10,3 9,4 8,6 7,1 5,7 4,3 1,7
III 9,4 8,6 8,0 6,6 51 3,7 1,4
v 8,3 7,7 7,1 5,7 4,6 3,4 1,1

Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego dla trwatych uzytkow zielonych:

Okreg podatkowy Klasy trwatych uzytkdéw zielonych (dt pszenicy/ha)
I II III IV VvV

I 10,0 8,3 7,1 4,3 1,1

11 9,1 7,7 6,6 4,0 1,1

I1I 8,3 7,1 6,0 3,4 0,9

I\Y 7,7 6,3 5,4 3,1 0,9
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Zgodnie z § 4 rozporzadzenia, wysokos¢ czynszu od uzytkéw rolnych potozonych:
1) na obszarze, na ktérym zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska i o ochronie przyrody
obowiazujg ograniczenia w prowadzeniu produkcji rolnej,
2) w miedzywatach i na obszarach zalewowych, stanowigcych naturalne obszary retencyjne,
3) na terenach podgoérskich i gérskich
- ustala sie jako réwnowarto$¢ pieniezng ilosci pszenicy, przyjmujac 75% stawek czynszu
dzierzawnego okreslonych w powyzszej tabeli.

Czynsz za budynki i budowle — czynsz za budynki, budowle i urzadzenia, podobnie jak czynsz za
grunty, nie moze by¢ nizszy od dotychczasowego. Czynsz do poréwnania nalezy ustalaé zgodnie
z rozporzadzeniem, tj. jako sume pieniezng stanowiacg 1,8% wartosci ksiegowej netto ustalonej na
ostatni dzieft miesigca poprzedzajacego uzgodnienie nowych warunkoéw dzierzawy, nie mniej niz 0,6%
wartosci poczatkowej, odrebnie za kazdy budynek, budowle i urzadzenie.

Do przeliczenia na miernik naturalny nalezy przyjmowaé srednig krajowg cene skupu
pszenicy opublikowang przez GUS za péilrocze, poprzedzajace uzgodnienie nowych warunkdw
dzierzawy.

Co do zasady czynsz dzierzawny jest naliczany od wszystkich sktadnikow (Srodkdéw trwatych)
bedacych przedmiotem dzierzawy, w tym od budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji
wodnych. KOWR moze odstapi¢ od naliczania czynszu dzierzawnego za takie obiekty jedynie
w przypadku, gdy obiekty te ze wzgledu na zlty stan techniczny nie sq wykorzystywane przez
dzierzawce i nie nadajg sie do alternatywnego zagospodarowania, a remont tych obiektéow jest
nieuzasadniony ekonomicznie, a co za tym idzie dzierzawca obecnie ani w przysziosci nie bedzie
mogt czerpac zadnych pozytkéw z tych obiektow. Nie zwalnia to jednak dzierzawcy z obowiazku
ponoszenia kosztéw ewentualnego ubezpieczenia tych obiektéw, obcigzen publiczno-prawnych,
a takze kosztéw ich zabezpieczenia lub dozoru. Analogicznie mozna podej$é do kwestii ustalenia
czynszu od budynkdéw mieszkalnych i zwigzanych z nimi budynkéw gospodarczych. Jesli stan
techniczny tych budynkéw umozliwia dzierzawcy czerpanie korzysci wynikajacych np.
z ewentualnego najmu, to czynsz powinien zosta¢ ustalony. W przeciwnym wypadku KOWR moze
odstapi¢ od naliczania czynszu. Ocena w tym zakresie nalezy do KOWR.

Czynsz za nieruchomosci uzywane na cele sadowniczo-ogrodnicze - jako sume czynszu za
nasadzenia i za grunty pod nasadzeniami.
Za drzewa owocowe w wieku co najmniej 5 lat od posadzenia - czynsz dzierzawny powinien wynosic
réownowartos$é pieniezng 2 kg pszenicy za jedno drzewo rocznie.
Za krzewy owocowe w wieku co najmniej 3 lat od posadzenia - czynsz dzierzawny powinien wynosic¢
réwnowartos¢ pieniezng 0,1 kg pszenicy za jeden krzew rocznie.

Czynsz dzierzawny za skiadniki przedmiotu dzierzawy inne niz wymienione w § 2 ust. 1
rozporzgdzenia (np. nieruchomosci pod budowe i eksploatacje elektrowni wiatrowych) ustala sie
jako sume pienieing stanowiaca nie wiecej niz 10% wartoséci pozytkdw, ktére rocznie stanowityby
normalny dochéd brutto z tych sktadnikéw zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki albo jako
odpowiednig ilo$¢ pszenicy stanowigcg rownowartosé tej sumy pieniezne;j.

Czynsz za nasadzenia lesne ustala sie jako 75% wartosci pozyskanego drewna w danym roku
przez dzierzawce, zgodnie z ustaleniami uproszczonego planu urzadzenia lasu lub zadaniami
gospodarczymi ustalonymi przez nadlesniczego. Wartos¢ drewna, okresla sie wedtug $redniej ceny
sprzedazy drewna w nadlesnictwie na terenie ktdorego potozony jest las, z uwzglednieniem klasy
wymiarowej i rodzaju drewna.

Czynsz dzierzawny za grunty zabudowane i zurbanizowane, oznaczone symbolem B, Ba, Bi,
Bp, Bz, itp. jezeli sa wykorzystywane na cele inne niz rolne - ustala sie jako 5-krotno$¢ stawki
czynszu za grunty IVa/ IV w danym okregu podatkowym; jesli grunty te, mimo oznaczenia,
wykorzystywane sg rolniczo - czynsz ustala sie tak jak za grunty rolne klasy IVa/ IV, w zaleznosci
od okregu podatkowego.
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3.1. Podwyzszanie czynszu po 10 latach

KOWR przystuguje prawo podwyzszenia czynszu po uplywie kazdych 10 lat dzierzawy, o ile
umowa zostata zawarta na okres dluzszy niz 10 lat. W §3 ust. 1 wzoru umowy dzierzawy
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokos$ci czynszu nie wigcej jednak niz do
wysokodci wynikajacej z obowiazujacego rozporzadzenia. Jezeli czynsz ustalony na podstawie
rozporzadzenia bedzie nizszy - wdwczas czynsz pozostaje na dotychczasowym poziomie. Oznacza to,
ze KOWR powinien dokonaé stosownej analizy i podja¢ decyzje o podwyzszeniu lub pozostawieniu
czynszu na dotychczasowym poziomie po uplywie 10 lat, kolejna decyzja w tym zakresie mozliwa
bedzie po uptywie kolejnych 10 lat trwania umowy dzierzawy. W trwajacej umowie dzierzawy,
w ktdrej zapis ten zostat wprowadzony dopiero w momencie jej wydtuzania, uptyw 10-letniego okresu
powinien byé liczony od daty planowanego zakoriczenia pierwotnej umowy. O nowej wysokosci
czynszu dzierzawca powinien zosta¢ powiadomiony pisemnie z odpowiednim wyprzedzeniem
wynikajacym z zawartej umowy. W wypadku, jezeli dzierzawca nie zaakceptuje zaproponowanej
nowej wysokosci, przystuguje mu prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy. Analiza czynszu
dzierzawnego powinna by¢ dokonywana odrebnie w odniesieniu do gruntéw, jak i budynkéw, budowli
i urzadzenn - tak jak przy wydtuzaniu okresu dzierzawy. Oznacza to, ze podwyzszenie WysoKoSCi
czynszu moze dotyczyé poszczegolinych jego sktadnikéw. Podwyzszenie czynszu za budynki i budowle,
nalezy stosowaé¢ w przypadku, gdy KOWR w minionym 10-letnim okresie, poniosta naktady na
przywrocenie obiektom takiego stanu, jaki miaty w chwili wydzierzawienia, a ktéry utracity w wyniku
normalnego zuzycia (w zw. z rozdz. 4.3.1.).

Pozostale ustalenia

W przypadku wydtuzania umoéw dzierzaw przed terminem ich wygasniecia, dotychczasowy
czynsz dzierzawny, powinien obowigzywaé do korica okresu dzierzawy, okreslonego w przedtuzanej
umowie. Natomiast nowy czynsz dzierzawny nalezy wprowadzi¢ po tym terminie.

W zwigzku z tym, w aneksie wydtuzajacym umowe dzierzawy § 15 ust. 1, powinien otrzymac
brzmienie:

., 1. Dzierzawca zobowiqgzuje sig placi¢ Wydzieriawigjgcemu czynsz d=ierzawny:

1) w okresie do ................. w wysokosci réWnowartosci .................... (slownie................ ) decyton pszenicy w stosunku rocznym
(w tym podatek VAT), w tym:
s (stownie.................., ) decyton pscenicy za grumty ogélem (z wylgczeniem gruntow, o ktdrych mowa w ust.d), z czego
przypada na:

- grunty przeznac=one na cele rolnicze .......... (stownie ......) decyton pszenicy,

- grunty przeznaczone na cele inne niz rolnicze ........ (stownie ......... ) decyton pszenicy,

(stownie..........c.......... ) decyton pszenicy za budynki i budowle oraz urcqd=zenia,

....(stownie.. ....) decyton pszenicy za ....(inne skladniki preedmiotu dzierzawy).

Sposéb naliczenia czoynszu d=ierzawnego od poszczegélnych skiadnikéw przedmiotu dzierzawy okresla zalgcznik nr ...... do ninigjszej

umowy.
2)* w okresie od .................... 17 /7 R w wysokosci réwnowartosci ................ (stownie................ ) decyton
pszenicy w stosunku rocznym (w tym podatek VAT), w tym:
ERT (stownie................... ) decyton pscenicy za grunty ogdlem (z wylgczeniem gruntéw, o ktorych mowa w ust.4), z czego
przypada na:
- grunty preznaczone na cele rolnicze .......... (slownie ......) decyton pszenicy,
- grunty przeznaczone na cele inne niz rolnicze ........ (slownie......... ) decyton pszenicy,
R (slownie.................... ) decyton pszenicy za budynki i budowle oraz urcqdzenia,
P (stownie..................... ) decyton pszenicy za .... (inne skiadniki preedmiotu dzierzawy).

Spos6b naliczenia czynszu dzierzawnego od poszczegdlnych skiadnikéw preedmiotu dzieriawy okresla zalgeznik nr ...... do niniejszej
umowy.”

4. REALIZACIA UMOWY DZIERZAWY

Obowiazki stron okresla umowa dzierzawy. KOWR powinien dazy¢ do dostosowania umowy do
aktualnego wzoru, w sytuacjach, gdy umowa ta podlega zmianom.
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4.1. Terminy platnosci czynszu dzierzawnego

Czynsz za dzierzawe powinien by¢ ptatny w dwéch ratach pdtrocznych, tj. za pierwsze pétrocze
- 30 wrzesnia (31 pazdziernika, albo 15 listopada) wg cen pszenicy publikowanych przez GUS za
I pélrocze danego roku i 28 lutego (31 marca) nastepnego roku za II pétrocze wg cen pszenicy
publikowanych przez GUS za II pdtrocze.

Naliczanie czynszu rozpoczyna sie od dnia podpisania umowy, chyba ze umowa stanowi inaczej.
Rozstrzygniecie w tym zakresie powinno by¢ zawarte w projekcie umowy dzierzawy w czesci nie
objetej przetargiem.

4.2. Wylaczanie z dzierzawy czesci nieruchomosci

4.2.1. Wylaczanie gruntéow

W stosunku do uméw zawartych przed dniem 03 grudnia 2011 r., co do ktérych dzierzawca
na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 16.09.2011 r., zakwalifikowat sie w zakresie wylgczenia
(powierzchnia dzierzawiona 428,5714 ha UR i powyzej), stosuje sie art. 4 ustawy z dnia 16.09.2011 r.

W stosunku do pozostatych uméw, zawartych przed ta datg, KOWR przedtuzajac okres
trwania umowy dzierzawy nie ma obowigzku wprowadzania postanowienia, o ktérym mowa w art.
38 ust. 1a ustawy. W takich przypadkach uzgodnienie nowych warunkéw dzierzawy nastepuje
stosownie do art. 39 ust. 2 pkt 1 i ust. 4 ustawy. Szczegdtowe zapisy dotyczace wylaczen zawarte
sq we wzorze umowy dzierzawy (§ 3 ust. 3).

Wylaczanie powinno nastepowac sukcesywnie i przeprowadzane powinno byé w zasadzie po
zbiorach, w zaleznosci od zglaszanego zapotrzebowania.

Z dniem faktycznego wylaczenia gruntéw z przedmiotu dzierzawy, ktore powinno nastgpié
protokotem zdawczo-odbiorczym, nalezy uaktualni¢ umowe dzierzawy w drodze stosownego aneksu,
zmieniajgcego m.in. powierzchnie i ewentualnie wysoko$¢ czynszu.

4.2.2. Gospodarowanie obiektami budowlanymi zbednymi dla dzierzawcy

Jednym ze skitadnikéw mienia przejetego do Zasobu sg obiekty budowlane, przez ktére
rozumie¢ nalezy: budynki wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowle stanowigce
catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami oraz obiekty matej architektury.

Dzierzawca obiektu budowlanego, na podstawie umowy dzierzawy, obowigzany jest m. in. do
utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz uzytkowania
go w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska, a takze poddawacé
go okresowym kontrolom, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Jezeli dany obiekt jest wprawdzie nieuzyteczny dla dzierzawcy, jednak znajduje sie
w stosunkowo dobrym stanie technicznym, nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ jego wylaczenia z umowy
dzierzawy i przeznaczenia na inne cele. Nie powinno wylaczac sie obiektdow, do ktérych nie byiby
zapewniony dojazd.

4.2.3. Wylaczanie z podstawy naliczania czynszu dzierzawnego obiektéw
budowlanych

W odniesieniu do obiektéw budowlanych, ktére w wyniku normalnego zuzycia lub na skutek
trudnosci ze zbytem wytwarzanych w nich produktéw, nie moga by¢ wykorzystywane racjonalnie
(w sposdb zgodny z dotychczasowym lub w inny), jednoczesénie nie ma mozliwosci ich wytgczenia
z umowy w celu odrebnego zagospodarowania, albo fizycznej likwidacji, badz dzierzawca zamierza
w niedalekiej przyszitosci przeprowadzi¢ inwestycje w danym obiekcie za zgodq oddzialu - KOWR
moze, w drodze stosownego aneksu do umowy, wylaczyé okresowo dany obiekt (obiekty)
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z podstawy naliczania czynszu dzierzawnego. Zastosowanie takiego rozwigzania nie powinno
zwalinia¢ dzierzawcy od obowigzku ponoszenia kosztéw ubezpieczenia tych obiektdw, podatku od
nieruchomosci oraz innych obcigzern publiczno-prawnych, a takze kosztéw ich zabezpieczenia
i dozoru.

Wytaczenie takie moze nastapié na umotywowany wniosek dzierzawcy, w ktorym dzierzawca
m.in. o$wiadczy, iz w okresie wylaczenia nie bedzie korzystat z danego obiektu i pobierat z niego
zadnych pozytkéw. Jezeli o$wiadczenie to okaze sie nieprawdziwe, KOWR bedzie mogta zadac
zaptaty czynszu powiekszonego o 25%, za caty okres zwolnienia.

4.2.4 Gospodarowanie obiektami budowlanymi przeznaczonymi do likwidacji

Obiekty budowlane, ktére nie nadajg sie do prowadzenia w nich racjonalnej gospodarki
rolniczej (zuzyte w znacznym stopniu technicznie, funkcjonalnie lub $rodowiskowo), gdy ich remont
lub adaptacja jest nieoptacalna i ktére nie moga by¢ w sposéb alternatywny wykorzystywane,
nalezy po uzgodnieniu z dzierzawca przeznaczy¢ do likwidacji, z uwzglednieniem przepiséow
dotyczacych zaméwien publicznych.

Wartoé¢ zamodwienia ustalana jest przez KOWR na podstawie kosztorysu inwestorskiego?),
sporzadzonego na potrzeby zlecenia ustugi. Przyjmujac sposdb rozliczenia, zamawiajacy moze
zastrzec ze rozliczenie nastgpi z uwzglednieniem wartoéci pozyskanego materiatu porozbiérkowego
(poprzez potracenie), ktérego warto$¢ powinna byé oszacowana przed rozpoczeciem procesu
likwidacyjnego. Zamawiajacy moze réwniez potrgcaé wynagrodzenie wykonawcy z tytutu realizacji
zamowienia publicznego z zobowigzania wykonawcy z tytutu np. czynszu dzierzawnego, o ile
wykonawcy robét bedzie dzierzawca (dzierzawca moze by¢é wykonawcy robét, o ile zostanie
wyloniony zgodnie z przepisami Prawo zamoéwien publicznych).

W wypadkach watpliwych co do celowosci dokonania rozbiérki, nalezy zlecié¢ sporzadzenie
ekspertyzy oceny stanu technicznego i funkcjonalnego obiektu oraz ewentualnej optacalnosci
wykonania remontu.

Przebieg procesu likwidacji nalezy monitorowaé przy pomocy odpowiedniego rejestru, ktéry
oddziaty powinny prowadzi¢ poczawszy od 1 lipca 2004 r. systematycznie, na podstawie
przegladéw z przeprowadzonych lustracji i wnioskéw o likwidacje. Umozliwia on sprawowanie
biezacej kontroli nad poszczegdlnymi etapami, az do zakoniczenia procesu likwidacji. Rejestr
powinien zawiera¢ co najmniej nastgpujace informacje o kazdym obiekcie zakwalifikowanym do
rozbiorki:

— wartos¢ poczatkowa i ewidencyjna netto,

- date zlozenia wniosku o fizyczng likwidacje,

— uzasadnienie likwidacji,

— date wyrazenia zgody na likwidacje (lub date zakwalifikowania przez KOWR obiektu
budowlanego do rozbiorki),

- potwierdzenie faktu dopetnienia przez prowadzacego likwidacje obowiazkéw wynikajacych

z przepiséw prawa budowlanego (zgtoszenie albo zgoda na likwidacje),

— ustalony ostateczny termin rozbiérki obiektu,

- date zakoficzenia fizycznej likwidacji potwierdzong protokétem lustracji,
— date zgtoszenia zmian do ewidencji gruntdéw i budynkéw,

- informacje o sposobie rozliczenia.

Decyzje o fizycznej likwidacji umorzonych a takze nieumorzonych obiektdw budowlanych
podejmuje dyrektor oddziatu terenowego KOWR/zastepca dyrektora oddziatu kierujacy filia.

1) kosztorys inwestorski powinien spetnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
18.05.2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389)
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Po dokonaniu i udokumentowaniu likwidacji, nalezy sporzadzi¢ aneks do umowy dzierzawy.
Aneks ten powinien zawiera¢ nowag wysoko$¢ czynszu z uwzglednieniem obnizki wg wyliczen
zawartych w stosownym zatgczniku. Data jego wprowadzenia powinna pokrywac¢ sie z dniem
wyrazenia zgody na likwidacje obiektu albo z dniem zaprzestania w nim przez dzierzawce produkciji,
jesli po wyrazeniu zgody na likwidacje produkcja w tym obiekcie byta kontynuowana.

4.3. Rozliczanie remontéw i inwestycji

4.3.1. Remonty

W mysl postanowien wynikajacych z zawieranych uméw dzierzawy, dzierzawca ma obowigzek
dokonywania na wiasny koszt napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
nie pogorszonym, chyba Ze pogorszenie to wynika z normalnego zuzycia rzeczy. Nalezy przez to
rozumie¢ nie tylko biezacg konserwacje, ale i remonty obiektdw i ich czesci skladowych
wchodzacych w sklad nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy niezaleznie od tego, do ktérej
grupy Srodkdéw trwalych sg one zaliczane. Dotyczy to takZe utrzymania urzadzen melioracji
wodnych szczegdtowych nie objetych dziatalnoscig spotki wodnej.

Zgodnie z art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane, za remont nalezy uznaé wykonanie
w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigacych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie zastosowanie
wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

W przypadku watpliwosci, czy dana czynnos¢ powinna by¢ zakwalifikowana jako remont, czy
inwestycja, nalezy zasiegnac opinii eksperta. Koszty zwigzane z remontem ponosi dzierzawca i nie
podlegajg one zwrotowi przez KOWR.

W przypadku, gdy dzierzawca wykonuje na wilasny koszt takze usuwanie skutkow
normalnego zuzycia obiektéw budowlanych, tj. w szczegdlnosci naturalnego pogorszenia sie stanu
elementédw konstrukcyjnych obiektéw budowlanych lub zuzycia funkcjonalnego, utrudniajacego
prowadzenie racjonalnej gospodarki, prace takie nalezy traktowac jako ulepszenie, ktére powinno
by¢ uwzglednione przy ustalaniu wartosci nieruchomosci w chwili jej zwrotu w oparciu o art. 676
w zwigzku z art. 694 K.c.

W przypadku finansowania przez KOWR usuwania skutkéw normalnego zuzycia obiektéw -
srodki finansowe powinny by¢ przewidziane na ten cel w planie finansowym danego oddziatu
terenowego. Oddziat powinien podejmowacd decyzje dotyczace finansowania prac w szczegélnosci
w zakresie dostosowania obiektéw do wymogdw zwigzanych z ochrong srodowiska, poprawag
bezpieczenstwa i warunkéw pracy oraz usunigcia wadliwie funkcjonujacych instalacji. W przypadku
obiektéw zabytkowych naktady powinny dotyczy¢ prac remontowo-zabezpieczajacych, z wyjatkiem
tych prac, do ktérych wykonania zobowigzany jest dzierzawca.

W przypadku zwolnienia dzierzawcy z czynszu dzierzawnego na podstawie art. 40 ust. 2
ustawy dzierzawca w okresie zwolnienia powinien ponie$¢ uzgodnione z KOWR naktady na
przedmiot dzierzawy, wg wykazu rzeczowego i finansowego okreslonego w umowie. Celem takiego
zwolnienia jest doprowadzenie przedmiotu dzierzawy do umodwionego uzytku lub przywrécenie
wartosci uzytkowej.

4.3.2. Inwestycje

Inwestycja w rozumieniu umow dzierzawy zawieranych przez KOWR, jest budowa
i przebudowa obiektu budowlanego (zgodnie z art. 3 pkt 6 ustawy Prawo budowlane). Budowa to
wykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowa, rozbudowa,
nadbudowa obiektu budowlanego. Natomiast przebudowa obiektu budowlanego, to wykonywanie
robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych
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istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtugosé, szerokos$é badz liczba kondygnacji; w przypadku drég
dopuszczalne sa zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany
granic pasa drogowego.

W razie watpliwoéci dotyczacych zaliczenia naktadéw do remontéw lub inwestycji KOWR
zasiega opinii rzeczoznawcy budowlanego. Dotyczy to zwitaszcza sytuacji jakie moga sie pojawié
w stosunku do pojecia ,remontu kapitalnego”, ktére bylo uzywane we wczesniej zawieranych
umowach dzierzawy.

Jezeli dzierzawca zamierza prowadzi¢ inwestycje, powinien zgodnie z umowg dzierzawy
wystapié¢ ze stosownym wnioskiem do KOWR (wydzierzawiajacego).

Inwestycje mogg by¢ prowadzone na koszt:

- dzierzawcy,
- KOWR, lub dzierzawcy i KOWR - w ramach srodkow finansowych przewidzianych na ten
cel w planie finansowym danego oddziatu terenowego.

W przypadku realizacji inwestycji przez dzierzawce na jego koszt, KOWR w umowie
inwestycyjnej, powinien zapewni¢ dzierzawce, ze zatrzyma on ulepszenie za zaptata sumy
odpowiadajgcej wartosci rynkowej ulepszenia w chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy.

W przypadku uczestniczenia w inwestycii KOWR, nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace
zamdwien publicznych.

Inwestycje finansowane na koszt KOWR moga mie¢ miejsce w szczegdlnosci, gdy inwestycje
dotycza ochrony srodowiska (np. obiektéw stuzacych do uzdatniania wody, oczyszczania Sciekow,
wprowadzenia energooszczednych technologii) lub stuzg poprawie bhp i ppoz. u dzierzawcy.

Jesdli inwestycja zwiazana jest z wprowadzaniem nowoczesnych technologii, w uzasadnionych
wypadkach finansowane ze Srodkéw KOWR moga by¢ Srodki trwate, ktére stanowia pierwsze
wyposazenie obiektu budowlanego objetego inwestycja. Chodzi o takie $rodki trwate, ktére nie sg
cze$ciami sktadowymi obiektu budowlanego, ale sa jednak czasowo powigzane konstrukcyjnie
z obiektem, np. poprzez fundament, podpory, konstrukcje wsporcze lub w inny sposéb
zamontowane. Pierwsze wyposazenie powinno by¢ zwigzane na state z funkcjg danego obiektu, np.
w budynku kotlowni - kotly, w budynku chtodni - urzadzenia i aparaty chlodnicze nieprzenosne.
Moga byé nim réwniez maszyny, urzadzenia i aparaty wchodzace w skiad linii obrébczych
przemystu rolnego, powigzane w ciggi technologiczne (np. linie ubojowe, linie obrébki ziarna,
zestawy sortujace, przeno$niki), maszyny i urzadzenia do chowu i hodowli zwierzat (np. dojarnie
mechaniczne, rurociaggowe, oziebiacze, schtadzarki mieka), zestawy do karmienia i pojenia (np. do
zadawania pasz), inkubatory oraz urzadzenia przeciwpozarowe.

Naktady dotyczace gruntéw - powinny by¢ finansowane przez dzierzawce. Wykonywanie
urzadzern melioracji szczegdtowych nalezy do wilasciciela gruntu. Dlatego tez ewentualne ich
wykonanie przez dzierzawce powinno by¢ prowadzone na podstawie i wedtug zasad okreslonych § 8
wzoru umowy dzierzawy.

W wypadku finansowania inwestycji przez KOWR, na podstawie umowy ustalany jest nowy
roczny czynsz dzierzawny, obliczony zgodnie z formuta;:

M
Nezd= Doza + —LT“ +Z

gdzie:
N .a- nowy roczny czynsz dzierzawny od ulepszonego obiektu (dt pszenicy),

M.~ nakfad inwestycyjny w dt pszenicy (warto$¢ z kosztorysu powykonawczego przyjetego przez KOWR,
przeliczona wedlug Sredniej arytmetycznej cen skupu pszenicy, publikowanych przez GUS za dwa
pétrocza poprzedzajace faktyczny termin odebrania inwestycji - rozliczenia),

D .4 - dotychczasowy czynsz dzierzawny od obiektu przed ulepszeniem ( dt pszenicy ),

T- okres zwrotu inwestycji w latach (nie moze by¢ diuzszy niz wynikajacy z odpiséw amortyzacyjnych),
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Z-  zysk KOWR wyrazony w dt pszenicy, ustalony procentowo od wysokosci naktadéw inwestycyjnych KOWR
wyrazonych w dt pszenicy, gdzie: Z = X % - M psz { X nie moze by¢ nizszy niz 0,4 ).

Wyzej podane zasady stosuje sie takze w razie finansowania przez KOWR zakupu pierwszego
wyposaZenia i jego zamontowania.

Jesli inwestycja ma by¢ prowadzona na wspdiny koszt, nowy czynsz dzierzawny ustala sie
proporcjonainie do udziatu KOWR w kosztach inwestycji, zgodnie z powyzsza zasada.

Inwestycja, finansowana w catosci lub w czesci przez KOWR (obligatoryjnie, jesli udziat
kosztdw wynosi co najmniej 50%), wykonywana jest z uwzglednieniem ustawy prawo zaméwien
publicznych.

Do kosztdéw inwestycji zalicza sie rowniez zaptacony przez dzierzawce podatek od towardw
i ustug (VAT) jesli nie podlega on odliczeniu przez dzierzawce od podatku naleznego, o ktérym
mowa w ustawie o podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowym. W wypadku gdy
dzierzawca jest podatnikiem podatku VAT i ma mozliwos¢ jego zwrotu, do rozliczenia inwestycji
nalezy przyjmowac wartos¢ inwestycji wg kosztorysu powykonawczego bez tego podatku.

Nowy czynsz dzierzawny nalezy nalicza¢ od dnia rozpoczecia uzytkowania, nie pézniej niz po
uptywie jednego roku od dnia zakoniczenia inwestycji.

Wykonanie inwestycji bez pisemnej zgody KOWR, skutkujace zmiana przeznaczenia czesci
lub catosci przedmiotu dzierzawy, moze stanowié podstawe do rozwigzania umowy dzierzawy przez
jednostronne os$wiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym i obcigzenia dzierzawcy kosztami
przywrécenia stanu poprzedniego.

W wyjatkowych wypadkach KOWR moze zatrzymaé inwestycje, na wykonanie ktérych nie
wyrazita zgody, za =zaptata sumy odpowiadajacej wartosci rynkowej naktadow koniecznych
i uzytecznych, w chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy, chyba ze zachodzg przestanki do dokonania
rozbiorki w mysl przepiséw prawa budowlanego.

Whioski dzierzawcéw o zgode na inwestycje powinna rozpatrywaé powotana przez dyrektora
oddziatu terenowego KOWR komisja, z udziatem osoby z uprawnieniami budowlanymi lub
rzeczoznawcy majatkowego. Inwestycje powinny by¢ realizowane w oparciu o zawartg umowe
inwestycyinag.

(przykladowy wzdér umowy stanowi zatacznik nr 2)

4.3.3. Odbidr wykonanej inwestycji

1. Po zgloszeniu przez dzierzawce informacji o zakonczeniu inwestycji, przedtozeniu pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego (jesli jest wymagane), kosztorysu powykonawczego
i dokumentdéw umozliwiajacych sprawdzenie wlasciwego zastosowania ustawy Prawo zaméwien
publicznych (w przypadku, gdy byt zobowigzany w umowie inwestycyjnej do stosowania
przepisow tej ustawy) - komisja dokonuje wizji lokalnej w celu ustalenia zgodnosci wykonanych
prac z umowg inwestycyjng. W razie stwierdzenia wad, komisja wzywa dzierzawce do ich
usuniecia na jego koszt w wyznaczonym terminie.

2. Komisja analizuje przediozony przez dzierzawce kosztorys powykonawczy i poréwnuje go
z kosztorysem inwestorskim, zaréwno pod wzgledem rzeczowym jak i finansowym. W wypadku
udziatu KOWR w kosztach inwestycji, komisja sprawdza czy poniesione przez dzierzawce koszty
sg udokumentowane w formie faktur i rachunkéw. W wypadku wykonania okreslonych prac
przez dzierzawce we wlasnym zakresie uwzglednia sie tylko koszty wytworzenia.

3. W razie stwierdzenia w kosztorysie powykonawczym btednych lub niewlasciwych danych,
komisja wzywa dzierzawce do ich skorygowania w okreslonym terminie. Jesli dzierzawca nie
skoryguje kosztorysu w sposob i terminie wskazanym przez komisje, weryfikacji kosztorysu
dokonuje biegly rzeczoznawca na zlecenie KOWR. Koszty weryfikacji, zgodnie z umowa, ponosi
dzierzawca, jesli kosztorys sporzadzony zostat wadliwie.

4. Komisja na podstawie zweryfikowanego kosztorysu powykonawczego ustala koszt wykonania
inwestycji.
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5. Po zakoriczeniu prac zwigzanych z oceng kosztorysu, komisja przedktada dyrektorowi oddziatu
wniosek o wyrazenie zgody na odebranie inwestycji.
6. Po wyrazeniu zgody przez dyrektora oddziatu terenowego KOWR komisja:
a) dokonuje protokolarnego odbioru inwestyciji,
b) przygotowuje stosowny aneks wiaczajacy do umowy dzierzawy inwestycje, tj. zaréwno obiekt
budowlany, jak i ewentualnie pierwsze wyposazenie tego obiektu; w wypadku inwestycji,
w ktdérych finansowo uczestniczy KOWR, w aneksie do umowy dzierzawy, ustala si¢ nowy
roczny czynsz dzierzawny zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych wytycznych.

4.4. Podzial umowy dzierzawy

Zgodnie z art. 39 ust. 6 ustawy (obowigzujacym od dnia 03.12.2011 r.), jezeli KOWR zbywa
cze$é wydzierzawionej nieruchomosci osobie, ktora nie jest jej dzierzawca, umowa dzierzawy
przeksztalca sie w odrebne umowy dzierzawy. Dotychczasowy czynsz dzierzawny ulega podziatowi
proporcjonalnie do skfadnikéw bedacych przedmiotem dzierzawy. Szczegdlowe rozliczenie czynszu
nastepuje w sposob okreslony w odpowiednich zatacznikach do dotychczasowej umowy dzierzawy.

Wydzierzawiajacym zbywanej czesci nieruchomosci staje sie jej nabywca na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie dzierzawy zawartej z KOWR, z zastrzezeniem, o ktérym
mowa wyzej.

W wyniku zbycia czesci dzierzawionej nieruchomosci KOWR informuje dotychczasowego
dzierzawce o podziale umowy i wynikajacej z tego podzialu zmianie wydzierzawiajacego,
przedmiocie dzierzawy, wysokosci czynszu od poszczegdlnych czesci przedmiotu dzierzawy,
sposobie zabezpieczenia czynszu. Na te okolicznos¢ sporzadza odrebne umowy dzierzawy
i przedstawia je do podpisu zainteresowanym stronom. CzynnosS¢ polegajaca na przeksztatceniu
umowy dzierzawy jest skuteczna nawet w przypadku odmowy podpisania przez ktérakolwiek ze
stron odrebnych umow dzierzawy.

Majac na uwadze, ze odrebne umowy sa nastepstwem uprzednio zawartej umowy dzierzawy,
czas ich obowigzywania liczony jest od daty zawarcia pierwotnej umowy.

4.5. Obnizanie czynszu dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c.

4.5.1. Obnizanie czynszu na podstawie art. 700 K.c. w odniesieniu do gruntéw

Whioski dzierzawcdw o obnizenie czynszu dzierzawnego powinny by¢ pozytywnie rozpatrzone,
jezeli powierzchnia upraw, na ktorej wystapily straty, stanowi co najmniej 5% dzierzawionych
uzytkdw rolnych a straty te wyrazajg sie w spadku plonéw wiekszym niz 15% (w odniesieniu do danej
uprawy) w poréwnaniu do $rednich plonéw z trzech lat poprzednich. Mozliwe jest tez przyjmowanie
drednich plondéw z siedmiu ostatnich lat lub z trzech lat z ostatniego siedmioletniego okresu, po
wyeliminowaniu plonéw najwyzszych i najnizszych. Wazne jest, aby metodyka przyj¢ta przez oddziat
byta jednolita w stosunku do wszystkich dzierzawcéw z terenu dziatania oddziatu.

W odniesieniu do produkcji zwierzecej, gdzie zmiennos¢ produkeji w niewielkim stopniu zalezy
od czynnikow zewnetrznych, za znaczne zmniejszenie zwykiego przychodu nalezy uzna¢ sytuacje, gdy
straty w inwentarzu produkcyjnym przekroczg 5% i zostaly spowodowane chorobami zwalczanymi
w ramach odpowiedniego programu na poziomie wspoéinotowym, krajowym albo regionalnym. Straty
w inwentarzu stanowig podstawe do obnizenia ustalonego czynszu od budynkéw i budowli w ktdrych
nastapily te straty. Czynsz dzierzawny za budynki, budowle i urzadzenia moze by¢ réwniez obnizony
w zwigzku z czasowym zaprzestaniem wykorzystywania obiektu, z powodu zniszczeri powstatych na
skutek np. pozaru, traby powietrznej, huraganu.

W wypadku dzierzaw, w ktorych dzierzawca prowadzi rachunkowos$¢, przy rozpatrywaniu
wnioskdw o obnizenie czynszu, ustalenie spadku plonéw z przedmiotu dzierzawy powinno by¢
dokonywane na podstawie dokumentacji z gospodarstwa. Natomiast dla dzierzaw mniejszych
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nieruchomosci, gdzie najczesciej dzierzawcy nie prowadza takiej dokumentacji, nalezy positkowaé sie
danymi np. z urzedu gminy, na terenie ktérej potozona jest dzierzawiona nieruchomosé lub gmin
sasiednich albo ODR, czy tez opinig lekarza weterynarii. Do poréwnarn moga by¢ takze przyjmowane
przediozone przez organizacje i zwigzki dzierzawcéw informacje o poziomie plonéw z gospodarstw
z danego terenu, dzierzawionych przez cztonkéw tych organizacji i zwiqzkéw, prowadzacych
sprawozdawczos¢. Informacje na temat wysokoséci plondw roslin  uprawnych na terenie
poszczegdlnych gmin, powinny by¢ gromadzone przez oddzialy terenowe KOWR. Na podstawie
zebranych informacji, oddziaty powinny tworzy¢ bazy danych.

Wymienione Zrodia pozyskiwania danych do bazy zostaty podane przyktadowo. W zwigzku
z tym, oddzialy moga pozyskiwac je réwniez z innych zrédel. Wazne jest, aby przyjete do poréwnani
dane byly wiarygodne i obiektywne.

Przedktadane przez dzierzawcdw protokoty gminnych, badZz wojewddzkich komisji do spraw
szacowania szkdd, potwierdzajg fakt wystapienia danego zjawiska i mogg byé przyjmowane, jezeli
zawieraja informacje, niezbedne do prawidlowego obliczenia zmniejszenia sie plondéw.

Jezeli dzierzawca prowadzi sprawozdawczos$C, lecz na podstawie posiadanej przez niego
dokumentacji nie mozna ustali¢ wysokosci plondw niektorych roslin, gdyz nie byly one wczesniej
uprawiane w dzierzawionym gospodarstwie, badz okres prowadzenia dokumentacji w tym zakresie
jest zbyt krétki, wowczas przy ustalaniu obnizki czynszu, nalezy postepowaé tak, jak w przypadku
wnioskow skfadanych przez dzierzawcow, ktorzy nie prowadza rachunkowosci.

W przypadku wystapienia niekorzystnych zjawisk przyrodniczych majacych wylacznie charakter
lokalny (np. gradobicie, trgba powietrzna, powddz), powodujacych straty w uprawach, obnizenie
czynszu powinno wynosi¢ 100% dla powierzchni objetej tym zjawiskiem, o ile dotkneto ono ponad 5%
powierzchni dzierzawionych uzytkéw rolnych.

Przy ocenie, czy istotnie zwykly przychéd, badany na podstawie spadku plonéw, ulegt
znacznemu zmniejszeniu, nalezy bra¢ pod uwage réwniez okolicznosci, ktére moga mieé¢ wptyw na
wyréwnanie normalnych przychodéw z dzierzawy, jak np. odszkodowania czy dotacje. taczna suma
pomocy jaka otrzyma dzierzawca w postaci odszkodowania iobnizenia czynszu dzierzawnego,
w zwigzku z wystgpieniem niekorzystnych zjawisk przyrodniczych, nie moze przekroczy¢ 100%
poniesionych strat.

KOWR moze stosowac obnizanie czynszu dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c. w ramach
pomocy de minimis w rolnictwie. Zgodnie z zasadg de minimis w rolnictwie, pomoc panstwa udzielona
jednemu producentowi rolnemu, nie moze obecnie przekroczy¢ kwoty 20 tys. euro, w okresie trzech
lat. Przed udzieleniem pomocy, Oddziat powinien oceni¢, czy przyznanie nowej pomocy nie spowoduje
przekroczenia putapu de minimis w rolnictwie. Przyznajgc pomoc, Oddziat powinien poinformowac
zainteresowanego, ze ma ona charakter pomocy de minimis w rolnictwie.

W przypadku rozpatrywania wnioskoéw dzierzawcow na podstawie art. 700 K.c. w ramach
programéw pomocowych, zgtoszonych Komisji Europejskiej — wnioski takie powinny byé rozpatrywane
na warunkach okreslonych w tych programach. Zasada de minimis w rolnictwie nie ma wéwczas
zastosowania.

Obnizenie czynszu za dany okres gospodarczy z przyczyn niezaleznych od dzierzawcy moze
nastgpi¢ jedynie na wniosek zlozony przez zainteresowanego do wiasciwego oddziatu terenowego
KOWR. Whniosek dzierzawcy o obnizenie czynszu dzierzawnego powinien by¢ ztozony w formie
pisemnej, odpowiednio uzasadniony i udokumentowany. Wniosek powinien by¢ zlozony przed
terminem platnosci raty czynszu. W sytuacji braku petnej dokumentacji potwierdzajacej wystapienie
strat (z przyczyn niezaleznych od dzierzawcy), dokumentacje te nalezy uzupetni¢ niezwiocznie.
W przypadku rozpatrzenia wniosku przez oddziat po terminie ptatnosci raty czynszu, ustala sie nowy
termin platnoéci czynszu dzierzawnego w danym roku, w drodze aneksu do umowy dzierzawy,
niezaleznie od tego, czy wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie czy negatywnie. Wnioski ztozone po
uptywie trzech lat od wystapienia niekorzystnych zjawisk przyrodniczych nie mogg by¢ rozpatrywane.

Whniosek taki powinien zawieraé informacie dotyczace:
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— struktury zasiewow, z podaniem rodzaju uprawy (z okresleniem czy jest to uprawa ozima, czy
jara) oraz powierzchni poszczegéinych upraw,

—  okolicznosci, ktére miaty wptyw na znaczne zmniejszenie plonéw,

- powierzchni uprawy, na ktdrg mialy wptyw ww. okolicznosci (potwierdzone np. protokotem komisji
dokonujacej lustracji),

- wielkosci uzyskanego plonu z danej uprawy w roku biezacym i ewentualnie Sredni plon tej uprawy
z 3 ostatnich lat (lub bardziej reprezentatywnego, np. siedmioletniego okresu),

- wielkogci ewentualnie uzyskanych srodkéw z tytutu odszkodowan i ubezpieczen,

—  wielkosci pomocy de minimis w rolnictwie, uzyskiwanej w okresie ostatnich trzech lat.

Jedli z informacji przekazanych przez dzierzawce we wniosku wynika, ze spadek plondw
z dzierzawionej nieruchomosci byt nizszy niz na terenie gminy, to do wyliczen obnizki czynszu nalezy
przyjmowac dane przedstawione przez zainteresowanego.

Whnioski zlozone przez dzierzawcow powinna rozpatrywaé komisja powotana przez dyrektora
oddziatu terenowego KOWR. W wypadku watpliwosci co do przedstawionych okolicznosci, komisja
powinna zazada¢ od dzierzawcy dodatkowej opinii eksperta lub rzeczoznawcy (z uprawnieniami
likwidatora szkdd). Koszty takiej ekspertyzy ponosi zainteresowany.

Ztozone wnioski powinny zosta rozpatrzone niezwlocznie, tak aby kwota udzielonych obnizek mogta
by¢ ujeta w ksiegach rachunkowych roku objetego sprawozdaniem.

W sytuacjach, gdy na skutek niekorzystnych warunkow zimowania roslin, op6znionej wiosny
i niepomysinych warunkéw agrometeorologicznych w pierwszym jej okresie wystapita koniecznos¢
dokonania przesiewéw upraw ozimych na uprawy jare nalezy dodatkowo uwzgledni¢ wysokosé
nastepujacych kosztéw bezposrednich, poniesionych przez dzierzawce:

— zabiegi uprawowe wykonane wiosng pod uprawe jarq,

—  koszty nasion rogliny ozimej i koszty ich wysiewu,

—  koszt srodkdéw ochrony roslin i oprysku, stosowanych dia uprawy ozimej.
Nie nalezy uwzglednia¢ kosztéw orki i nawozdw mineralnych zastosowanych pod uprawe ozima, gdyz
koszty te musiatyby by¢ i tak poniesione.

Ww. koszty bezposrednie nalezy wyrazi¢ jako odpowiednig ilos¢ jednostek plonu uprawy jarej.
Faktycznie uzyskany plon uprawy jarej, nalezy skorygowaé o ww. koszty i oceni¢, czy nastgpito
znaczne zmniejszenie zwyktego przychodu z tej uprawy (okresione w spadku plonu) i odnies¢ to do
przychoddéw dzierzawcy uzyskanych z pozostatej czesci przedmiotu dzierzawy (wyrazonych w ilosciach
jednostek uzyskanego plonu).

Z czynnosci zwigzanych z rozpatrzeniem wniosku dzierzawcy o obnizenie czynszu, komisja
powinna sporzadzi¢ protokét.

rzykiady wyliczenia n tanowia zatacznik nr 3

W odpowiedzi udzielanej dzierzawcom, na ich wnioski o obnizenie czynszu dzierzawnego w mysl
art. 700 K.c., nalezy zamieszczac¢ dokonane przez komisje wyliczenia.

Uwaga! Pozytywnego rozpatrzenia wniosku dzierzawcy nie nalezy uzalezniaé od wyrazenia
przez niego zgody na dostosowanie umowy do aktualnego wzoru.

4.5.2. Obnizanie czynszu na podstawie art. 700 K.c. w odniesieniu do
nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest gospodarka stawowa

KOWR moze stosowac obnizanie czynszu dzierzawnego naleznego od nieruchomosci, na ktérych
prowadzona jest gospodarka stawowa, na podstawie art. 700 K.c. w ramach pomocy de minimis
w rybotéwstwie. Pomoc, majaca charakter pomocy de minimis w rybotéwstwie udzielona jednemu
producentowi, nie moze obecnie przekroczy¢ kwoty 30 tys. euro, w okresie trzech lat. Przed
udzieleniem pomocy, Oddzial powinien oceni¢, czy przyznanie nowej pomocy nie spowoduje
przekroczenia ww. limitu. Przyznajac pomoc, Oddziat powinien poinformowaé zainteresowanego, ze
ma ona charakter pomocy de minimis w rybotowstwie.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa 18



Whiosek dzierzawcy stawéw powinien zawierac informacje dotyczace:

okolicznoséci, ktore byly przyczyng powstania sniecia ryb lub ich migracji w wyniku powodzi,
wraz z odpowiednig dokumentacja,

procentowego udzialu gruntéw pod stawami (powierzchnia stawu(éw)), na ktérych
wystapito zdarzenie, w ogdlnej powierzchni obiektu stawowego,

gatunku produkowanych ryb (np. karp, pstrag),

wielkosci uzyskanego odtowu w biezacym roku i srednie odlowy z lat reprezentatywnych
(zgodnie z zasadami okreslonymi w tym rozdziale).

wielkosci pomocy de minimis w rybotdéwstwie uzyskanej w okresie trzech lat.

Do wniosku nalezy zataczyé:

ksiegi stawowe z lat wskazanych przez oddziat,

protokoly obsady i odtowu poszczegdlnych stawéw dotknietych zdarzeniem (z roku
w ktorym wystapito zdarzenie),

swiadectwo(a) badan zdrowotnosci ryb ze stawdw, w ktoérych wystapito zdarzenie (z roku
w ktorym wystgpito zdarzenie),

dokument(y) potwierdzajacy(e) przekazanie $nietych ryb do zaktadu utylizacji,

opinie lekarza weterynarii dotyczacq przyczyn wystgpienia $niecia,

dokumenty potwierdzajace wielko$¢ ewentualnie uzyskanych $rodkéw finansowych z tytutu
sprzedazy snietych ryb. W przeciwnym wypadku dzierzawca powinien zatgczyé
os$wiadczenie, iz nie uzyskat takich srodkow,

dokumenty potwierdzajace uzyskanie srodkéw od ubezpieczyciela, tytutem odszkodowania
za poniesione straty. W przeciwnym wypadku dzierzawca powinien zataczy¢ oswiadczenie,
iz nie uzyskat takich srodkow,

zaswiadczenie z urzedu gminy potwierdzajace fakt wystapienia powodzi (jesli przyczyng
strat byla migracja ryb).

Komisja rozpatruiac wnioski dzierzawcéw o obnizenie czynszu powinna w szczegdlnosci zwrécié¢

uwa na.

wiaéciwe prowadzenie dokumentacji (ksiegi stawowe),a zwtaszcza zgodnosci danych
zawartych w protokdtach obsady stawéw i odlowdw z zapisami w ksiedze stawowej,
taczna ilos¢ sprzedanych i $nietych ryb przekazanych do utylizacji w poréwnaniu
ze $rednimi odtowami ryb w ostatnich latach (kg/ha) z powierzchni stawu(éw)
na ktérym(ch) wystapity straty,
swiadectwo(a) badar zdrowotnosci ryb,

witasciwe wykonywanie zalecen lekarza weterynarii (jezeli byty wydane),

wyliczenie procentowego udziatu powierzchni stawu(éw), na ktérym wystapity straty
w produkcji, w stosunku do ogdlnej powierzchni dzierzawionego obiektu stawowego,

fakt, czy w latach poprzednich dzierzawca otrzymat obnizenie czynszu z tytutu $niecia ryb.

4.6. Poddzierzawa nieruchomosci rolnych

KOWR moze wyrazi¢ na pismie zgode na poddzierzawe catosci lub czesci nieruchomoéci

rolnej, na czas okreslony, nie dituzszy niz pozostaty do wygasniecia umowy dzierzawy, jezeli
dzierzawca:

1)
2)

3)

nie jest w stanie, z przyczyn zdrowotnych lub innych uzasadnionych powoddw, przez czas
okreslony, prowadzi¢ dziatalnosci na catosci lub czeéci przedmiotu dzierzawy, lub

rozpoczgt starania o uzyskanie $wiadczen emerytalno-rentowych, a poddzierzawcg ma by¢é
ustanowiony jego nastepca, lub

nie moze prowadzi¢ dziatalnoéci gospodarczej w zwiazku z wyborem do petnienia funkgji
publicznych, lub
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4) z przyczyn ekonomicznych, technicznych (innych) zaprzestat wykorzystywac obiekt
budowlany wchodzacy w sktad przedmiotu dzierzawy, a obiekt ten nie moze byé wylaczony
z przedmiotu dzierzawy i rozdysponowany w przetargu (odpowiednio jak w rozdz. 4.2.3.).

Poddzierzawa nieruchomosci rolnych z innych, obiektywnych wzgledéw niz wymienione w pkt 1-
4 wymaga zgody Dyrektora Generalnego KOWR.

W przypadku gdy czynsz za poddzierzawiong nieruchomos¢ rolng (lub jej cze$¢) jest wyzszy niz
czynsz dzierzawny, dzierzawca przez caly okres trwania umowy poddzierzawy zobowigzany jest do
przekazywania do KOWR czynszu w wysokosci obejmujacej dotychczasowy czynsz oraz catq nadwyzke
ponad poziom czynszu dotychczasowego za przedmiot poddzierzawy. W takiej sytuacji zawarcie
umowy poddzierzawy i wynikajace z niej podwyzszenie wysokosci czynszu powinno by¢ wprowadzone
aneksem do umowy dzierzawy.

4.7. Cesja umowy dzierzawy

Zgodnie z art. 39c ustawy, na wniosek dzierzawcy, za zgodg KOWR, osoba trzecia moze
wstapi¢ w prawa i obowiazki dzierzawcy wynikajace z umowy dzierzawy w przypadku, gdy
dzierzawca uzyska uprawnienia do renty strukturalnej, emerytury lub z uwagi na stan zdrowia nie
bedzie mégt kontynuowaé¢ umowy, a ze zgtoszonego do KOWR wniosku wynika¢ bedzie, ze
przekazanie praw i obowiazkow wynikajacych z umowy dzierzawy nastepuje na rzecz osoby lub
o0séb mu bliskich w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego przez ,osobe bliska” nalezy
rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, rodzenstwo rodzicéw, matzonka,
osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz pasierbow”
Terminem ,wstepny” okresla sie osobe bedacq przodkiem danej osoby w linii prostej. Chodzi
wiec o rodzicéw (ojca i matke), dziadkéw (dziadka i babcie), pradziadkéw (pradziadka,
prababcie), prapradziadkéw i tak dalej. W pokrewienistwie takim jak ,wstepni” chodzi o to, Ze
jedna osoba pochodzi od drugiej.
Terminem ,zstepny” okreéla sie potomkéw danej osoby czyli: dzieci, wnuki, prawnuki,
praprawnuki i tak dalej. Osoby te réwniez spokrewnione sa w linii prostej a zwigzek miedzy nimi
polega na tym ze jedna osoby pochodzi od drugiej. Zstepny zatem to inaczej potomek. Do
~Zstepnych” zalicza sie wiec: naturalnych potomkdéw osoby, przysposobione (adoptowane) przez
niego dzieci, dzieci uznane przez niego jako wiasne, dzieci pozamaitzeriskie.

W przypadku ubiegania sie dzierzawcy o uprawnienia do renty strukturalnej/emerytury jednym
z warunkéw otrzymania pozytywnej decyzji KRUS (poza osiagnieciem okreslonego wieku
i wymaganym okresem ubezpieczenia) jest wymodg zaprzestania dziatalnosci roiniczej. W zwigzku
ztym, na uzasadniony wniosek dzierzawcy (jesli warunkiem do uzyskania renty
strukturalnej/emerytury jest wytacznie zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci rolniczej), KOWR
sporzadza umowe cesji przenoszacg prawa i obowigzki dzierzawcy na rzecz osoby (0séb) mu bliskich
oraz stosowny aneks do umowy dzierzawy wprowadzajacy zmiany podmiotowe. Jednoczesnie
w aneksie powinien zosta¢ zamieszczony zapis zobowigzujacy dotychczasowego dzierzawce do
dostarczenia kopii pozytywnej decyzji o przyznaniu uprawnienia do renty strukturalnej/emerytury (np.
w terminie do 3 miesiecy) pod rygorem mozliwosci rozwigzania umowy dzierzawy poprzez
jednostronne oswiadczenie woli.

Zamiar przekazania, w drodze cesji, praw i obowigzkdéw wynikajacych z umowy dzierzawy
z uwagi na stan zdrowia dzierzawcy powinien by¢ poprzedzony ztozeniem stosownego wniosku wraz
z odwiadczeniem dzierzawcy, ze stan zdrowia uniemozliwia mu wykonywanie pracy na dzierzawionej
nieruchomosci. Os$wiadczenie takie powinno by¢ potwierdzone przez lekarza prowadzacego. Ze
wzgledu na fakt, ze informacje na temat stanu zdrowia stanowig dane wrazliwe - KOWR nie moze
zadaé szczegbtowych informacji na temat historii i rodzaju choroby.

Wystapienie z umowy dzierzawy wspotdzierzawcy nie jest cesig w rozumieniu przepiséw prawa,
podobnie jak przekazanie aktem notarialnym catego gospodarstwa, w sktad ktérego wchodzi umowa
dzierzawy. Natomiast zmiana nazwy lub siedziby spétki oraz ,ujawnienie” w umowie wspdtmatzonka,
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jesli posiadaja wspdlnos¢ ustawowa - nie jest faktyczng zmiang po stronie dzierzawcy, a jedynie
czynnoscig techniczna. Powyzsze zmiany powinny by¢ ujawnione w umowie stosownym aneksem.

4.8. Zakonczenie umowy dzierzawy

Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie moze byé rozwigzana (w czesci lub catosci)
przez jednostronne oswiadczenie woli przez dzierzawce lub wydzierzawiajacego przed uplywem
okresu, na jaki zostata zawarta, chyba ze zachodzg okolicznosci okreslone w umowie lub mozliwosé
taka wynikaé bedzie z obowigzujgcych przepiséw prawa.

W wypadku, gdy dzierzawca nieruchomosci rolnych zwrdci sie do KOWR o rozwigzanie umowy
dzierzawy przed okresem, na jaki zostata ona zawarta lub wylaczenia z umowy czesci przedmiotu
dzierzawy, zgoda na rozwiazanie umowy poprzedzona powinna by¢ stosowng lustracjg i zawarciem
z dzierzawcy pisemnego porozumienia, dotyczacego w szczegoélnosci przedmiotu rozwigzania umowy,
sposobu rozliczenia wzajemnych zobowigzan oraz terminu wydania dzierzawionych nieruchomosci.
Whiosek o wczesdniejsze rozwigzanie umowy, dzierzawca powinien ztozy¢ co najmniej w terminie na
3 miesigce przed planowang data rozwigzania umowy, natomiast termin wydania dzierzawionych
nieruchomosci powinien uwzgledniaé terminy zbioréw ptoddw rolnych.

Rozwigzanie umowy dzierzawy przez jednostronne os$wiadczenie woli przez KOWR
(wydzierzawiajgcego) moze nastapi¢ jedynie z przyczyn wymienionych w umowie. Nieruchomosci
powinny by¢ odbierane niezwiocznie. W wypadku, gdy na przedmiocie dzierzawy znajduje sie majatek
obrotowy i ruchome s$rodki trwate dotychczasowego dzierzawcy i niezwloczne ich usuniecie
spowodowatoby znaczne straty dla zainteresowanego - termin wydania moze by¢ pdzniejszy (nie
dtuzszy niz 3 miesigce).

KOWR informuje pisemnie dzierzawce o terminie rozwigzania umowy dzierzawy (ewentualnie
o zblizajacym sie terminie jej wygasniecia i Ze nie zostanie ona wydtuzona) oraz wskazuje termin
wydania dzierzawionych nieruchomosci, uwzgledniajacy terminy agrotechniczne. Ponadto, w pi$mie
tym dzierzawca powinien zosta¢ poinformowany o konsekwencjach w przypadku odmowy wydania
protokolem zdawczo-odbiorczym nieruchomosci. Jezeli dotychczasowy dzierzawca odméwi wydania
nieruchomosci nie podpisujac protokotu lub tez ztozy na te okolicznoéé¢ pisemne o$wiadczenie
osobiscie lub poprzez osobe przez niego upowazniong - wowczas nieruchomo$¢ objeta dotychczasowg
umowg pozostaje w jego posiadaniu bez tytulu prawnego, co skutkuje naliczeniem przez KOWR
wynagrodzenia, stosownie do art. 39b ustawy.

Jezeli natomiast dotychczasowy dzierzawca (prawidlowo powiadomiony przez Oddziat
o terminie przejecia nieruchomosci) nie stawi sie na przedmiocie dzierzawy osobiscie lub upowazniona
przez niego osoba - wdwczas KOWR, stosownie do zapiséw umowy dzierzawy (§ 17 ust. 8) ma prawo
do jednostronnego przejecia nieruchomosci, spisujac na te okolicznoéé protokdt zdawczo-odbiorczy,
wraz ze szczegdlowym opisem stanu zagospodarowania gruntéw, potwierdzonym dokumentacjg
zdjeciowa. Przejecie w tym trybie powinno dotyczyé wylacznie nieruchomoséci niezabudowanych
i niezagospodarowanych (w tym pozostawionej w Sciernisku) przez dotychczasowego dzierzawce,
a zwlaszcza posiadajacych znamiona nieruchomosci opuszczonych (tj. zachwaszczonych,
zakrzewionych, porosnietych samosiejkami drzew i krzewdw, itp.). O jednostronnym przejeciu
nieruchomosci dotychczasowy dzierzawca powinien zosta¢ powiadomiony przez KOWR na pismie, do
ktérego zataczona powinna zostac kopia protokotu zdawczo odbiorczego.

KOWR, powinna co kwartat dokonywad przegladu informacji w systemie WN dotyczacych
wygastych/rozwigzanych umoéw dzierzawy w ostatnim kwartale i w miare potrzeby wprowadzaé
ewentualne korekty do tego systemu.
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5. SZCZEGOLOWE ZASADY DZIERZAWY STAWOW

5.1. Typu karpiowego

Przy przedtuzaniu okresu dzierzawy obiektow stawowych typu karpiowego oczekiwany czynsz
dzierzawny od poszczegdlnych sktadnikdéw obiektu, dla poréwnania z czynszem dotychczasowym,
ustala sie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 01.08.2016 r.,
w nastepujacy sposob, dla:

a) gruntdw pod stawami - jako sume pieniezng stanowigca 20% iloczynu $redniej wieloletniej
wydajnosci naturalnej wyrazonej w kilogramach ryb z lustra wody i $redniej ceny zbytu karpia
handlowego w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok uzgodnienia nowych warunkow
dzierzawy,

b) budowli ziemnych - jako sume pieniezna stanowiaca 1% wartosci poczatkowej,

c) mnichéw i zastawek - jako sume pienigzng stanowiaca 5% wartosci ksiegowej netto,

d) jazéw, tam i innych budowli hydrotechnicznych - jako sume pieniezng stanowiaca 2%
wartosci poczatkowej;

Dla materiatu obsadowego - 5% wartosci wedtug sredniej wazonej ceny zbytu z roku kalendarzowego
poprzedzajacego rok uzgodnienia nowych warunkéw dzierzawy.

W przypadku, gdy KOWR uzna, ze w trakcie trwania umowy wzrosta Srednia wieloletnia
wydajno$é naturalna moze ustali¢ nowa jego wysoko$¢ w oparciu o opinie eksperta z zakresu
rybactwa stawowego. Natomiast czynsz za budynki, budowle i urzadzenia inne niz stawowe, powinien
by¢ ustalony zgodnie z zasadami zawartymi w rozdziale 3, nie nizej niz czynsz dotychczasowy.

Po zakonczeniu dzierzawy, dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu materiatu obsadowego
w ilosciach i asortymentach jaki przejat protokétem zdawczo-odbiorczym lub dokonaé zwrotu
réwnowarto$ci w aktualnych cenach, o ile przed lub w okresie dzierzawy nie zostat on wykupiony
przez dzierzawce.

5.2. Typu pstragowego

Przy przediuzaniu okresu dzierzawy obiektéw stawowych typu pstragowego oczekiwany czynsz
dzierzawny od poszczegdlnych sktadnikdéw obiektu, dla poréwnania z czynszem dotychczasowym
ustala sie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 01.08.2016 r.,
w nastepujacy sposoéb, dia:

a) gruntéw pod stawami - jako réwnowarto$¢ pieniezng ilosci pszenicy ustalonej dia gruntéw
ornych i uzytkéw zielonych, z tym ze w razie braku klasyfikacji gruntéw stawki czynszu ustala
sie jak dla uzytku zielonego klasy I,
b) budowli stawowych - jako sume pienigzna stanowigca 2% wartosci poczatkowej,
¢) budowli hydrotechnicznych - jako sume pieniezng stanowigca 2% wartosci poczatkowej;
Dla materiatu obsadowego - 5% wartosci wedtug sredniej wazonej ceny zbytu z roku kalendarzowego
poprzedzajacego rok uzgodnienia nowych warunkdw dzierzawy.

Po zakonczeniu dzierzawy, dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu materiatu obsadowego
w ilodciach i asortymentach jaki przejat protokdtem zdawczo-odbiorczym lub dokonaé zwrotu
réwnowartosci w aktualnych cenach, o ile przed lub w okresie dzierzawy nie zostat on wykupiony
przez dzierzawce.
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- wzor umowy o wykonanie inwestycji finansowanej przez dzierzawee ........oeeceeeeenne.. 36
zalacznik nr 3
- przyktady obnizania czynszu dzierzawnego na podst. art. 700 K.C. ...cccoceevrvvcvvneninne. 39

zalacznik nr 4

- wzdr wniosku o obniZenie czynszu na podst. art. 700 K.c. / umorzenie czynszu na
podst. rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
O3 0 10 0 0 s B OOV O USSR 45
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Zafacznik nr 1

WZOR ]
ANEKSU DO UMOWY DZIERZAWY (tekst jednolity)

ANEKS ) | R
zawarty w dniu .....cicveeeneies

do umowy dzierzawy Nr......cccceceerrrennnns zawartej w dniu ...ocvciiiiiinne. 17

NIErUChOMOSCI TOINEJ ...ccveiee e s e b

pomiedzy:

Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa zwang dalej ,Wydzierzawiajacym”

reprezentOWanym PrZe€Z  ....coccvceevivireininieniesiniiinn, na podstawie petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR nr.......... zdnia .......coeeeee. ,

a

........................................................ , legitymujacym(g) sie dowodem osobistym seria........
1] SRR , PESEL.......coivivininns s NIP s 4 1 ( PPN - zwanym dalej
.Dzierzawcy”.

SPOIKA e Z siedzibg W ...ccciiiiiiininnn. wpisang do Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad REJONOWY W .oiciciiiiiiiiieieiiinieiaranneane. .pod
NUMENEM...iverreinrninenas , NIP , REGON ...cccciiiiiiiiinnnns reprezentowang przez
.......................... , legitymujacego sie dowodem  osobistym seria .................. nr
................... JPESEL.uuiiiiiiiiiniinveninrenes ZAML ciiiiiiiiineneannenneeee. ~ ZWaNg dalej ,Dzierzawcy”,

o tresci nastepujacej:

I.
W zwigzku z . e (np. wydluzeniem okresu dzierzawy, podziatami
i pomiarami geodezyjnymi, wytgCczeniem .............voiees ha gruntéw stanowiacych dziatki nr:
...................................... o powierzchni..........ha, ................ 0 powierzchni ... ha, potfozone
w obrebie ............ ,gamina ... , powiat ......... , WOJEWOZLWO .....ooververeries )

strony umowy dzierzawy zgodnie postanawiajg nada¢ dotychczasowej umowie nastepujaca
tresc:
g1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiot umowy okresiony w § 2 stanowi mienie wchodzace w skiad
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

§2
Przedmiotem dzierzawy s3a nieruchomosci potozone na terenie gminy (gmin) ...
WOJuierrninnininnas , wskiad ktérych wchodzg grunty okreslone w zestawieniu stanowiacym zalgcznik
nr 1 do niniejszej umowy, 0 0golnej PoWIierzchni .........coovviiirnnirannenns ha (stownie........... ) ha, w tym:
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= gruNty OMe..ciiiiiiaiiciiiiirirersanrnrernarane ha, (SIOWNie.........cccvveriiiiiiiiii i ceiveeaeenas ha)
= A e ha, (SIOWIE......ccvveiivireereiiirsiciiesraveeevaeaeans ha)
— pastwiska.......c.ccvvriiiiiiiiccr e ha, (SIoWnie.......covvevveiciiie e ha)
— SAWY. ha, (SIOWNI@ ..c.ceeeeieeeiiie i vrvn i r e ha)
— aSY. ha, (SIOWNiE.....c..covvviieiiiiiiiiiiiiiiiinirscceinsaeaas ha)
— tereny zabudowane ...........ceeeereninnen. ha, (SIOWNI€........cieeireeeiesiiirir e esireneas ha)
= TOWYaiitiiiiiinrierssinararniernasnsnsnannes ha, (SIoWni€......cccevvviiiiiiiii e ecnre e ha)
— drogivceciii e ha, (SIOWNE....c..ovveeeeeiieiieieeieecsteee s ieeaes ha)
~ zadrzewienia srodpolne i przydrozne...... ha, (SIOWNi€......c..eeveieeieriiieieis e eeaan ha)
—  NEUZYKI...eicie i ha, (SIOWNIE........ceeeveeieieesievrcrivis s irsesaens ha)
— NNE

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane, wedtug wykazu stanowigcego
zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3
1. Umowa zostaje zawarta na okres ....... lat, liczac od dnia .......... r. (od dnia wydania Dzierzawcy
przedmiotu dzierzawy protokofem zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 4, albo od innej daty wskazanej
w umowie pierwotnej) do dnia ........... r., z mozliwosciq jej przediuzenia, jezeli Dzierzawca,

najpdzniej na 3 miesigce przed uplywem tego terminu, wystapi z wnioskiem o przedtuzenie umowy
i strony uzgodnig istotne jej postanowienia.

Wydzierzawiajacy po uptywie 10 lat, zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokosci czynszu
dzierzawnego, nie wiecej niz do wysokosci wynikajacej z obowigzujacych przepiséw, a Dzierzawca
wyraza na to zgode.). Jezeli czynsz ustalony na podstawie obowigzujacych przepiséw bedzie
nizszy - wéwczas czynsz pozostaje na dotychczasowym poziomie. Wydzierzawiajacy o nowej
wysokosci czynszu powiadomi Dzierzawce na pismie na ........ miesiecy przed terminem platnosci,
o ktébrym mowa w § 15 ust.7. W terminie jednego miesiaca od dnia otrzymania takiego
powiadomienia, Dzierzawcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy. Wypowiedzenie
takie Dzierzawca ztozy na piSmie co najmniej na trzy miesigce przed terminem rozwigzania
umowy, z uwzglednieniem terminu zbioru ptodéw rolnych. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy, niz
jest to konieczne do zakonczenia zbioréw w danym roku.

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i zobowigzuje sie pozostawi¢ go w jego
uzywaniu wraz z prawem pobierania pozytkéw naturalnych przez okres trwania umowy,
z zastrzezeniem ust.3.

3. Strony ustalajq, ze z przedmiotu umowy mogg zostac wylqczone:

1) grunty o tacznej powierzchni nie wiekszej niz ..... (30%- w przypadku uméw zawartych po dniu
03.12.2011 r.) powierzchni uzytkéw rolnych bedacych przedmiotem dzierzawy na dzied
zawarcia aneksu nr ... Wylgczenia dokonane mogq by¢ w czesci lub catosci z nastepujacych
dziatek: obreb ..... ; Mloeee, ,

2) grunty, od ktérych nie ustala sie czynszu dzierzawnego, stosownie do § 15 ust. 4,

3) grunty, ktére w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub studium sg
przeznaczone na cele inne niz rolne, a takze grunty, na ktérych ujawnione zostaty zioza
kopalin,

4) grunty, ktére w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub studium sg
przeznaczone na cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

Wylaczenie nastepuje w drodze o$wiadczenia woli Wydzierzawiajacego zlozonego Dzierzawcy
na pismie na jeden rok naprzdd przed uplywem roku dzierzawnego. Strony przyjmujg, ze uplyw
roku dzierzawnego nastepuje z dniem zakoriczenia zbioréw ptodow rolnych w danym roku
kalendarzowym z wytaczanej nieruchomosci.

1) zapis ten ma zastosowanie w wypadku, gdy umowa zostata zawarta na okres dtuzszy niz 10 lat; jezeli zapis
ten zostat wprowadzony dopiero w momencie wydiuzania umowy dzierzawy, uptyw 10 lat trwania umowy
powinien by¢ liczony od daty planowanego zakonczenia pierwotnej umowy,
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W wypadku wylaczenia gruntow, od ktoérych zgodnie z § 15 ust. 1 pobierany byt czynsz
dzierzawny, czynsz ten ulega zmniejszeniu o wysokos¢ ustalong dla wytaczonej czesci przedmiotu
umowy, przy uwzglednieniu wyliczent zawartych w zat. nr ...... 2) do umowy.

Dzierzawca oéwiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy, o ktérym mowa w § 2 oraz
ograniczeniami w jego uzywaniu i w zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tytutu
rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca oéwiadcza, ze zapoznat sie z przebiegiem granic nieruchomosci bedacej przedmiotem
dzierzawy. (W przypadkach watpliwych, brak widocznego oznaczenia granic, KOWR powinna wskazac
granice przed podpisaniem umowy.)

§4

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nastgpito na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
spisanego W dnil.........ceereenee. Protokdt ten stanowi integralng czes¢ umowy, jako zatacznik nr.............

2.

Dzierzawca zobowigzuje sie uzywal przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidiowej
gospodarki w celu wykonywania na nim dziatalnosci gospodarczej i nie moze zmieniad
przeznaczenia czesci lub catosci przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej
na pismie.

3 Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze w sklad przedmiotu dzierzawy wchodzg lokale mieszkalne
wynajete na podstawie umow najmu, wymienionych w wykazie stanowiacym zatacznik nr ........
do niniejszej umowy. Do uméw tych stosuje sie przepisy o ochronie praw lokatoréw. Strony
ustalaja, ze Dzierzawca, z dniem objecia w posiadanie przedmiotu dzierzawy stosownie do § 4,
wstepuje w wynikajgce z tych umdw prawa i obowigzki wynajmujgcego. Dzierzawcy przystuguje
prawo pobierania czynszu najmu poczynajac od czynszu naleznego w terminie pfatnosci
nastepujacym po dniu objecia w posiadanie przedmiotu dzierzawy. Za najemcéw bedacych
rencistami lub emerytami, ktérzy zwolnieni sg z opfacania czynszu najmu, czynsz ten oplaca
Wydzierzawiajacy. Zaptata nastepowaé bedzie za poszczegdlne pdirocza roku kalendarzowego
zdolu w terminach okreslonych w § 15 wust. 7 w drodze potracenia naleznego
Wydzierzawiajgcemu czynszu, o ktérym mowa w § 15 ust. 1.

3. Ponadto, Dzierzawca zobowigzuje sie do: 4

1) prowadzenia gospodarki lesnej wg zasad okreslonych w przepisach o lasach, w oparciu
o uproszczony plan urzadzenia lasu lub zgodnie z zadaniami z zakresu gospodarki lesnej
ustalonymi przez nadlesniczego na podstawie inwentaryzacji stanu lasu,

2) niedokonywania dziatan, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub uszkodzenia
zadrzewien, stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska. Usuwanie drzew i krzewow
wymaga zezwolenia organéw gminy, po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego, w ktérej
okreslone beda m.in. warunki wzajemnego rozliczenia z tytutu pozyskania drewna,

3) uzytkowania obiektéw zabytkowych .............. wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr
............. zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie
prace w dzierzawionych obiektach zabytkowych, takie jak remonty, przebudowy,
konserwacje mogq by¢ prowadzone wytacznie za zgoda Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w ....... Dzierzawca os$wiadcza, ze otrzymat w dniu podpisania umowy
~Pouczenie o skutkach wpisu do rejestru zabytkow”,

4) realizacji wskazan konserwatorskich wydanych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w ........ , okreslonych w zataczniku nr ........ do niniejszej umowy,

2) nalezy wpisa¢ numer zatgcznika z § 15 ust.1.
2) nalezy zamieszczad, gdy w sktad przedmiotu dzierzawy wchodza lokale mieszkalne,
4) w zaleznosci od charakteru przedmiotu dzierzawy,
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5) prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych, dla budynkéw wskazanych w zataczniku nr
2a, w sposéb okreslony w ustawie prawa budowlanego oraz w przepisach wykonawczych
do tego aktu,

6) niezwtocznego powiadamiania wlasciwych organdw o zauwazonych zanieczyszczeniach
dzierzawionych gruntéw lub innych dziataniach moggacych niekorzystnie zmieni¢ warunki
$rodowiskowe,

7) prowadzenia produkcji i sposobu gospodarowania, zgodnie z wymogami dotyczacymi
obszaru prawnie chronionego ................. (wymienié jakiego obszaru dotyczy) S),

8) przedstawienia, na wezwanie Wydzierzawiajacego, informacji o sytuacji finansowo-
majatkowej wraz z aktualnymi zaswiadczeniami o wywigzywaniu sie ze zobowiazanh
publiczno-prawnych - w ciagu 21 dni od dnia otrzymania takiego wezwania,

9) (w wypadku gdy strong umowy jest spétka) informowania Wydzierzawiajacego o kazdorazowej
zmianie w strukturze wtasnosciowej Spotki i w sktadzie zarzadu Spotki, dotaczajac do
pisemnego oswiadczenia w tej sprawie stosowne dokumenty,

10) przedstawiania Wydzierzawiajacemu na pismie, w terminie do 28 lutego, informacji
o wykonanych w poprzednim roku remontach obiektow budowlanych, z podaniem rodzaju
prac oraz zestawieniem kosztéw ich wytworzenia, bez uwzglednienia kosztéw posrednich
oraz zysku,

11) niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego o rezygnacji, nie nabyciu lub utracie
prawa do realizacji programu stanowigcego podstawe wydtuzenia okresu dzierzawy,

12) informowania Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za
skuteczne doreczenie korespondencji pod adres znany Wydzierzawiajacemu w chwili
Zawarcia umowy.

§6

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujgcych
przepiséw prawa, a w szczegblnosci: o ochronie gruntéw, o lasach, o ochronie przyrody, o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ochronie srodowiska, przepiséw prawa wodnego, prawa
budowlanego i zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen
i obowigzkows),

§7

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej
trwania w taki sposdb, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegaty pogorszeniu z wyjgtkiem
pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

2. W szczegodlnosci Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania konserwacji i remontéw budynkéw
i budowli oraz urzadzen wchodzacych w sklad przedmiotu dzierzawy, w tym urzadzen melioracji
szczegOlowych, na swoj koszt, z czestotliwoscia wynikajaca z zasad ich prawidtowego uzytkowania
oraz prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych.

Dzierzawca moze ponosi¢ nakfady inwestycyjne, polegajace na: budowie (odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie obiektu budowlanego) i przebudowie obiektu budowlanego, wykonywaniu urzadzen
melioracji szczegdtowych i nasadzen wieloletnich, powiekszajace ich wartos¢, po uzyskaniu pisemnej
zgody Wydzierzawiajagcego i uzgodnieniu z nim sposobu rozliczenia za dokonane ulepszenia, co
okresla¢ bedzie odrebna umowa. Zasady dotyczace inwestycji stanowia zatacznik nr ...... do niniejszej
umowy.

5) nalezy wymieni¢ akt prawny okreslajacy rodzaj i zakres ochrony danego terenu,
6) w razie, gdy ograniczenia uzywania przedmiotu dzierzawy wynikaja z innych szczegdinych przepiséw, przepisy
te nalezy bezwzglednie zamiesci¢ w umowie,
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§9

1. Dzierzawca moze, za zgoda Wydzierzawiajacego, wyrazong na pismie, poddzierzawiaé czesé
przedmiotu dzierzawy osobom trzecim. Za szkody wyrzadzone przez poddzierzawce
odpowiedzialno$¢ ponosi Dzierzawca, co nie wyklucza dochodzenia przez Wydzierzawiajacego
roszczen od poddzierzawcy.

2. Lokale mieszkalne, wchodzace w skfad przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca moze wynajac na czas
oznaczony, nie dtuzszy jednak niz czas trwania umowy dzierzawy.

§ 10

Po zakorficzeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia
rzeczy.

g§11

Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcow naturalnych z nieruchomosci bedacej
przedmiotem dzierzawy, chyba Ze sj one konieczne do biezacego utrzymania i ulepszenia czesci
sktadowych przedmiotu dzierzawy.

§12

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstgpu na teren
przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegdinych jego sktadnikéw w celu skontrolowania
przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy przedstawi
Dzierzawcy pisemne uwagi w terminie 14 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca moze zlozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciggu 14 dni
od dnia ich otrzymania. Po uptywie tego terminu KOWR wydaje ostateczne zalecenia ze
wskazaniem terminu ich wykonania przez dzierzawce.

§13

1. Dzierzawca co najmniej raz na trzy lata dokona na wiasny koszt badania prébek gruntu w celu
ustalenia zasobnosci gleb w sktadniki pokarmowe i ewentualnej zawartosci substancji szkodliwych,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku, gdy Dzierzawca nie przedtozy dokumentacji dotyczacej badania, o ktorym mowa
w ust. 1, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ osobie przez niego upowaznionej wykonanie takich badan,
na koszt Dzierzawcy.

3. Dzierzawca, na wniosek Wydzierzawiajacego umozliwi uprawnionym podmiotom wejscie na grunt
i dokonanie prac zwigzanych z budowa, utrzymaniem i konserwacjg ciagéw drenazowych,
przewoddw i urzadzen itp., ktére stuzg celom publicznym, za odszkodowaniem. Odszkodowanie to
nie moze przewyzszaé wartosci utraconych pozytkow z zajetej nieruchomosci.

§ 14

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publiczno-prawnych zwiazanych z przedmiotem dzierzawy, a obciazajacych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od
nieruchomodci, podatku rolnego i le$nego oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem,
w tym skladek na rzecz Spotki Wodnej wi............... .

2. Dzierzawca zobowiazuje sie ubezpieczy¢ budynki wchodzace w skfad przedmiotu dzierzawy od
ognia iinnych zdarzef losowych i najpdzniej przed uplywem terminu zaptacenia sktadki
ubezpieczeniowej, przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu dowdd jej wplaty. W razie nie przedstawienia
tego dowodu Wydzierzawiajacy moze zaptaci¢ nalezng sktadke ubezpieczeniowg i obcigzy¢ ta
kwotg Dzierzawce.
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W wypadku nie zaptacenia sktadki ubezpieczeniowej przez Dzierzawce albo Wydzierzawiajacego,
obowigzek naprawienia szkody, ktora pokrytby ubezpieczyciel, gdyby skiadka zostata wptacona,
obcigza Dzierzawce.

Dochodzenie roszczen z tytutu ubezpieczenia nalezy do obowigzkéw Dzierzawcy.

Dzierzawca jest takze zobowigzany do regulowania naleznosci za korzystanie z medidéw
zwigzanych z nieruchomoscig (takich np. jak: energia elektryczna, gaz, woda, linia telefoniczna).
Pokrycie szkody wyrzadzonej przez Dzierzawce, do ktérej naprawienia zostat zobowigzany
Wydzierzawiajacy, ciazy na Dzierzawcy.

W przypadku ubiegania sie o ulge w formie odroczenia, roziozenia na raty lub umorzenia
naleznosci KOWR, wynikajacych z umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie do ztozenia stosownej
dokumentacji w zakresie dotyczacym pomocy publicznej.

W przypadku ubiegania sie o obnizenie czynszu na podstawie art. 700 K.c.,, Dzierzawca
zobowigzuje sie do zloZzenia stosownego wniosku, w terminie umozliwiajacym
Wydzierzawiajacemu sprawdzenie okolicznosci uzasadniajacych zgdanie obnizenia czynszu oraz
zatgczy¢ stosowng dokumentacje w zakresie pomocy publiczne;j.

W przypadku wydania w stosunku do Wydzierzawiajgcego ostatecznej decyzji, o ktérej mowa w
art. 454 ustawy Prawo wodne, gdy Dzierzawca odnosi korzysci z urzgdzen spétki wodnej lub
przyczynia sie do zanieczyszczenia wody, dla ktérej ochrony spdtka wodna zostata utworzona -
Dzierzawca jest obowigzany do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajacego poniesionych przez niego
$wiadczen badz ich rownowartosci.

§ 15
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w wysokosci
rownowartosci ................. dt (stownie................... decyton) pszenicy w stosunku rocznym (w tym
podatek VAT),
w tym:
= e dt (stownie................... decyton) pszenicy za grunty ogdltem (z wyfgczeniem gruntéw,
o ktérych mowa w ust.4), z czego przypada na:
- grunty przeznaczone na cele rolnicze ...ccovviviineeens dt (sfownie ........ decyton) pszenicy,
- grunty przeznaczone na cele inne niz rolnicze ....... dt (sfownie ........ decyton) pszenicy,
R ETIT I dt (stownie.................... decyton) pszenicy za budynki i budowle oraz urzadzenia,
R TITTTI dt (sfownie..........c....... decyton) pszenicy za ........... (inne sktadniki przedmiotu
dzierzawy).

Sposéb naliczenia czynszu dzierzawnego od poszczegdlnych sktadnikdéw przedmiotu dzierzawy
okresla zalacznik nr ...... do niniejszej umowy.
Czynsz dzierzawny, okreslony w ust. 1, nie obejmuje czynszu za nasadzenia le$ne, ktéry zostanie
ustalony zgodnie z zasadami stosowanymi w KOWR i wprowadzony aneksem do niniejszej
umowy, po opracowaniu uproszczonego planu urzadzenia lasu lub ustaleniu przez nadlesniczego
zadan z zakresu gospodarki lesnej.

Czynsz dzierzawny, okredlony w ust.1, w latach ............... ulega obnizeniu, na podstawie art. 40
ust. 2 ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo$ciami roinymi Skarbu Paristwa, pod
warunkiem wykonania przez Dzierzawce zadan okreslonych w zataczniku nr ...... do niniejszej
umowy. I tak:
- W roku .......... - zwolnienie wynosi ...%, tj. ........ (SIOWII€: euusevesirvavinaann, ) dt, a wiec do
zaptaty pozostaje:
ERTTT T (sfownie............. ) dt za grunty ogdtem (z wylaczeniem gruntéw, o ktérych mowa
w ust.4),
e (stownie............. ) dt za budynki i budowle oraz urzadzenia.
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7) Nje ustala sie czynszu od nieuzytkéw (N), gruntéow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach
rolnych (Lzr), gruntéw pod rowami (W), gruntéw lesnych (Ls i Lz), gruntéw rolnych
zabudowanych (Br), terenéw komunikacyjnych (dr, Tk, Ti, Tp) oraz uzytkéw rolnych klasy VI i Viz.
Cene pszenicy przyjmuje sie na podstawie sredniej krajowej ceny skupu pszenicy publikowanej
przez GUS za kazde podtrocze roku kalendarzowego.

Czynsz ptatny jest za okres pditrocza roku kalendarzowego z dotu w wysokosci wynikajacej
z przemnozenia potowy ilosci pszenicy okreslonej w ust. 1 przez cene pszenicy okreslong w ust. 5.
Czynsz dzierzawny za I péhrocze jest platny w terminie 30 wrzesnia (31 pazdziernika,
15 listopada) wg cen pszenicy w 1 péiroczu, a za II pétrocze wg ceny pszenicy w II péiroczu,
w terminie 28 lutego (31 marca) nastepnego roku. Dzierzawca moze zaptacié¢ czynsz przed
terminem platnosci wylacznie za zgoda Wydzierzawiajacego.

W wypadku nie wywiazania sie Dzierzawcy z zadan okreslonych w zataczniku nr .... ® zobowiazany
jest on, po zakonczeniu roku kalendarzowego objetego obnizka, w terminie 28 lutego, do zaptaty
kwoty, stanowigcej réznice miedzy wysokoscig czynszu okreslong w ust. 1, a dokonana, zaptata
czynszu w wysokosci okreslonej w ust. 3, pomniejszong o faktycznie poniesione naktady w tym
roku na wykonanie zadan.

Inny sposdéb =zaplaty czynszu, w szczegdlnosci poprzez potracenie, wymaga zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy w ciagu roku kalendarzowego, czynsz
dzierzawny zaréwno za I jak i II pélrocze ustala sie proporcjonalnie do okresu trwania dzierzawy
w oparciu o aktualnie znang $rednig cene pszenicy, o ktérej mowa w ust. 5. Czynsz ten ptatny jest
w ciagu 1 miesiaca od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy. W wypadku powstania réznicy
pomiedzy ceng przyjetg do naliczenia czynszu a ceng opublikowang przez GUS, KOWR dokonuje
korekty wysokosci czynszu, przyjmujac ceny pszenicy odpowiednie dla poszczegdinych pétroczy.
W wyniku dokonanej korekty, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia ceny pszenicy przez GUS
nastepuje doptata réznicy przez Dzierzawce lub zwrot nadptaty przez Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowiazuje sie wpltacal czynsz dzierzawny na rachunek bankowy Oddziatu
Terenowego KOWR W .....coiiiiiiiiiniiicinciienn

§ 15a
(w wypadku ustalenia wysokosci czynszu jako sumy pienieznej)

1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptacié Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w wysokosci

..................... zt (sfownie..................) w stosunku rocznym (w tym podatek VAT), w tym:
T zt (sfownie...........c.coenn. ) za grunty ogdtem (z wytaczeniem gruntéw, o ktérych mowa
w ust.4), Z czego przypada na:
- grunty przeznaczone na cele rolnicze ........... zt (stownie ............... ),
- grunty przeznaczone na cele inne niz rolnicze .......... zt (sfownie ........... )
TP zt (stownie...........cun..... ) za budynki i budowle oraz urzgdzenia,
e 2zt (stownie.................... ) za ....(inne skfadniki przedmiotu dzierzawy).

Sposéb naliczenia czynszu dzierzawnego od poszczegdinych skiadnikéw przedmiotu
dzierzawy okresla zatacznik nr ....... do niniejszej umowy.

2. Czynsz dzierzawny okreslony w ust. 1 nie obejmuje czynszu za lasy, ktéry zostanie ustalony
zgodnie z zasadami stosowanymi w KOWR i wprowadzony aneksem do niniejszej umowy, po
opracowaniu uproszczonego planu urzadzenia lasu lub ustaleniu przez nadle$niczego zadan
z zakresu gospodarki lesnej.

3. Czynsz dzierzawny, okreslony w ust.1, w latach ............ ulega obnizeniu, na podstawie art.
40 ust. 2 ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa,
pod warunkiem wykonania przez Dzierzawce zadan okreslonych w zataczniku nr ...... do
niniejszej umowy. I tak:

7) dostosowaé stosownie do charakteru nieruchomosci
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- wroku .......... zt - zwolnienie wynosi ...%, tj. ........ zZt (stownie:.........ccceeveee... ), a wiec
do zaptaty pozostaje:
= e zt (stownie............. ) za grunty ogdtem (z wyfgczeniem gruntéw, o ktérych mowa
w ust.4),
- e zt (sfownie............. ) za budynki i budowle oraz urzadzenia.

4. 9 Nie ustala sie czynszu od nieuzytkéw (N), gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na
uzytkach rolnych (Lzr), gruntéw pod rowami (W), gruntéw lesnych (Ls i Lz), gruntdéw rolnych
zabudowanych (Br), terendw komunikacyjnych (dr, Tk, Ti, Tp) oraz uzytkéw rolnych klasy VI
i Viz.

5. Czynsz dzierzawny, o ktéorym mowa w ust. 1, od dnia ...... (tj. od drugiego terminu ptatnoéci)
podiega waloryzacji przy zastosowaniu publikowanych przez GUS wskaznikéw zmian cen
skupu podstawowych produktéw rolnych w pétroczu roku kalendarzowego poprzedzajacym
termin ptatnosci.

6. Czynsz platny jest za okres pétrocza roku kalendarzowego z dotu.

7. Czynsz dzierzawny za I pdirocze jest ptatny w terminie 30 wrzesnia (31 pazdziernika,
15 listopada) z uwzglednieniem wskaznika waloryzacji w I pétroczu, a za II péirocze -
w terminie 28 lutego (31 marca) nastepnego roku z uwzglednieniem wskaznika waloryzacji
w II péiroczu danego roku. Dzierzawca moze zaplaci¢ czynsz przed terminem ptatnosci
wylacznie za zgodg Wydzierzawiajacego.

8. W wypadku nie wywiazania sie Dzierzawcy z zadan okreslonych w zatgczniku nr ....
zobowigzany jest on, po zakoriczeniu roku kalendarzowego objetego obnizka, w terminie 28
lutego, do zaptaty kwoty, stanowiacej roznice miedzy wysokoscig czynszu okreslong w ust. 1,
a dokonang, zaptatg czynszu w wysokosci okreslonej w ust. 3, pomniejszong o faktycznie
poniesione naktady w tym roku na wykonanie zadan.

9. Inny sposob zaptaty czynszu, w szczegblnosci poprzez potracenie, wymaga zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

10. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy w ciggu roku kalendarzowego czynsz dzierzawny
ustala sie proporcjonalnie do dtugosci okresu dzierzawy w danYm pétroczu. Czynsz ten platny
jest w ciqgu 1 miesigca od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy.

11, Dzierzawca zobowiazuje sie wplacal czynsz dzierzawny na rachunek bankowy Oddziatu
Terenowego KOWR W .....coivveiiviiiierieirc e sravenen

§ 16

. Dzierzawca, w celu zabezpieczania zaptaty naleznosci wynikajacych z umowy dzierzawy skitada
zabezpieczenie W POSLACH «.vvivvirevenriiierciniiereirerrreernrenas
. W wypadku wykorzystania zabezpieczenia, badz wzrostu wysokosci czynszu w zwigzku z § 3 ust. 1
lub z uwagi na wzrost ceny pszenicy, a takze w wypadku stwierdzenia utraty wartosci
dotychczasowych zabezpieczen, Dzierzawca, na wezwanie Wydzierzawiajacego, zobowigzany jest
do odpowiedniego zwiekszenia zabezpieczenia tego czynszu, albo do zabezpieczenia w innej
formie, niz dotychczas.

. Dzierzawca zobowigzuje sie na kazde wezwanie, do przedkladania wskazanej przez
Wydzierzawiajagcego dokumentacji, pozwalajacej na dokonanie oceny sytuacji majatkowej
i finansowej poreczycieli.

10)

§17

. Jezeli Dzierzawca op0zni sie z zaptatg czynszu za dwa poétrocza umowa moze zostaé rozwigzana ze
skutkiem natychmiastowym po bezskutecznym uplywie dodatkowego, wyznaczonego przez
Wydzierzawiajacego 3 miesiecznego terminu zaplaty zalegtego czynszu.

8) wymieni¢ numer zatacznika z § 15 ust. 3

9) dostosowac stosownie do charakteru nieruchomosci

10) wymieni¢ numer zatacznika z § 15a ust. 3

11) zabezpieczenia powinny by¢ przyjmowane zgodnie z wytycznymi Dyrektora Generalnego KOWR w sprawie

zabezpieczania naleznosci KOWR.
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2. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego przez jednostronne
odwiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym, jesli Dzierzawca stal sie niewyptacalny
w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo upadtosciowe.

3. Jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowigzkami okreslonymi w § 5 ust.1
lub nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w § 5 ust. 3 pkt 1—10, w8 6,87, 8 11iorazw§ 12, §
14 ust.1, 2 i § 16 ust. 2-3 (oraz nastepne - odpowiednio do przyjetych zabezpieczeri), albo zakres
prac podany w informacji, o ktérej mowa w § 5 ust. 3 pkt 10, okazat sie nieprawdziwy, a takze
jezeli bez zgody Wydzierzawiajacego wykona inwestycje skutkujace zmiana przeznaczenia czesci
lub calodci przedmiotu dzierzawy, odda czes¢ lub cato$¢ nieruchomosci do uzywania innym
osobom, réwniez jezeli nie wyda gruntéw wskazanych do wylaczenia w § 3 wust. 3 -
Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe przez jednostronne oswiadczenie woli ze skutkiem
natychmiastowym.

4. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe przez jednostronne oswiadczenie woli w przypadku
otrzymania od Dzierzawcy informacji, o ktérej mowa w § 5 ust. 3 pkt 11 lub pozyskania takiej
informacji z innych wiarygodnych zrédet.

5. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego
porozumienia, zawierajacego w szczegdlnosci: uzgodnione wysokosci i sposéb rozliczenia
wzajemnych zobowigzan, termin rozwigzania umowy i wydania przedmiotu dzierzawy.

6. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu a Dzierzawca nie wydat przedmiotu dzierZawy
w terminie okre$lonym w ust. 7 przez Wydzierzawiajacego, wowczas Wydzierzawiajacy naliczat
bedzie wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania z cudzej nieruchomosci, w wysokosci
okreslonej w przepisach obowiazujacych na dzier wskazany do wydania nieruchomosci.

Uzywanie przez bylego Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, po wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy
dzierzawy, nie uwaza sie za przedtuzenie umowy dzierzawy na czas nie oznaczony, mimo ptacenia
wymienionego wynagrodzenia.

7. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie wyda¢ nieruchomosc¢
Wydzierzawiajgcemu we wskazanym terminie przez Wydzierzawiajgcego.

8. W przypadku nie wydania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym w ust. 7,
Wydzierzawiajacy ma prawo do jednostronnego przejecia czesci lub catodci nieruchomosci

9. Za date doreczenia strony przyjmujq:

a) date potwierdzenia odbioru listu poleconego wypowiadajacego umowe lub wzywajacego do
wydania nieruchomosci, albo

b) date adnotacji poczty 0 odmowie przyjecia listu, o ktorym mowa w pkt a), albo date zwrotu tego
listu z adnotacjg, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem lub nie ma tam swojej
siedziby, albo

c) date doreczenia w inny sposob pisma wypowiadajacego umowe lub zawierajacego wezwanie do
wydania nieruchomosci - za potwierdzeniem odbioru,

d) date zwrotu przez poczte podwojnie awizowanego listu poleconego.

§18
(w wypadku dzierzawy przez osobe fizyczng)

W razie émierci Dzierzawcy przed uplywem terminu, na ktoéry umowa zostala zawarta, prawa
i obowiazki wynikajace z umowy przechodzg na jego spadkobiercow.

§ 19

Umowa niniejsza jest zwolniona od podatku od czynnosci cywilno-prawnych (art.26a ust.1 ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa - tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r., poz. 817, z pézn. zm.).
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§ 20

Wszelkie spory moggce powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane beda
przez sad powszechny.

Strony zgodnie ustalajg, ze wtasciwym sgdem dla ewentualnych przysztych sporéw zwigzanych
z przedmiotowg umowag dzierzawy bedzie Sad ............cceviecievcn e, W e e ene s

§ 21

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

1.

2.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 22

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
w zakresie obowigzkéw Dzierzawcy jako wynajmujacego réwniez przepisy o ochronie praw
lokatoréw.

13) 14) Dzierzawca oswiadcza, Zze zostat poinformowany, ze:

Administratorem jego danych osobowych, czyli podmiotem decydujagcym o celach
i Srodkach przetwarzania jego danych osobowych jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
(zwany dalej KOWR) z siedzibg w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30.

W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan
skontaktowac w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-
mail: iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1).

Jako administrator KOWR bedzie przetwarzat jego dane osobowe zawarte we wszelkich
dokumentach wymaganych do zawarcia umowy w celu zawarcia umowy dzierzawy, jej
realizacji, dokonywania rozliczer\, windykacji naleznosci i zawarcia innych uméw w zwiazku
z realizacja tej umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondencji
kierowanej z/do KOWR oraz w celu obowigzku archiwizacji dokumentacji, w zwiazku z realizacjg
postepowania na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U.91.2018 - j.t) i aktéw wykonawczych do niej
wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych w oparciu
o przestanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢ Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.

Jego dane osobowe bedg przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa, w tym
przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych
i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji dokumentéw, oraz okres
przedawnienia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku do niego.

Jego dane osobowe moga by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie

wynikac z przepisow prawa. Jego dane osobowe beda udostepniane podmiotom upowaznionym
do naliczania i egzekwowania obcigzen publiczno-prawnych, do ktérych ponoszenia zostat
zobowigzany w zawartej umowy dzierzawy.
Dostep do jego danych osobowych moga tez mie¢ podmioty przetwarzajgce dane w imieniu
KOWR, np. podmioty $wiadczace pomoc prawna, ustugi informatyczne, ustugi niszczenia
dokumentéw, archiwizacji, jak rowniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy
dane we wiasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalnos¢ pocztowa lub kurierska.

Zgodnie z RODO przystuguje mu:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
C) ograniczenia przetwarzania danych osobowych;
Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia
skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Zgodnie z RODO nie przystuguje mu:
a) w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych
osobowych;
b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

12) tj. Sad wiasciwy dla danego QOddziatu Terenowego KOWR
13) w przypadku umowy dzierzawy zawartej z osobg fizyczng
1¢) w przypadku umowy dzierzawy zawartej z osobg fizyczng
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¢) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
7) Podanie jego danych osobowych jest niezbedne do zawarcia umowy zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Parfstwa (Dz.U.91.2018 - j.t) i aktéw wykonawczych do niej wydanych.

8) KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec oséb, ktérych dane przetwarza w sposéb
zautomatyzowany, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania.
9) KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego (tj. paristwa,

ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmujacego Unie Europejska,
Norwegie, Liechtenstein i Islandie), ani do organizacji miedzynarodowych.

§ 23
Umowa zostata sporzadzona w ................ jednobrzmiacych egzemplarzach po ............... dla kazdej
ze stron.
II1.
Aneks sporzadzono w ............ egzemplarzach po ..... dla kazdej ze stron
III1.
Aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania /z dniem ........... / z mocg obowigzujaca od dnia

Wykaz zatacznikéw do aneksu*):

1. Wykaz gruntdéw z opisem ich stanu uprawnego.
2.  Wykaz budynkow i budowli wraz z urzadzeniami, z ich opisem technicznym.
2a. Wykaz budynkéw, dla ktérych nalezy prowadzi¢ ksigzki obiektéw budowlanych.

Protokét zdawczo-odbiorczy.

uhw

Szczegbtowe naliczenie czynszu dzierzawnego.
Oswiadczenie dzierzawcy, iz jest on stanu wolnego / o$wiadczenie wspétmatzonka o wyrazeniu zgody na

zawarcie umowy dzierzawy lub informacja o rozdzielnosci majatkowej wspdtmatzonkéw.

o

hipoteki na rzecz KOWR)
7. Zasady dotyczace inwestycji.

Wydzierzawiajgcy

........................................... (np. w wypadku przedsiebiorcow - wypis z KRS, o$wiadczenie o ustanowieniu

Dzierzawca

Stosownie do art. 37 §1 pkt 3 Kodeksu rod=zinnego i opiekuriczego, Zona/mgz

(imi¢ 1 nazwisko, adres, PESEL)

os$wiadcza, Ze:

1) zapoznal(a) sig = trescig niniejszej umowy dzierzawy i wyraza zgode na zawarcie jej przez
Zong/meia

(imi¢ i nazwisko, adres, PESEL),

z ktérvm pozostaje we wspélnosci majqtkowej malzetiskie].

2) zostal(a) poinformowana, Ze

1)

2)

3)
4

Administratorem jego danych osobowych jest Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa  z siedzibg w  Warszawie, prcy .. ..... Oddzial Terenowy
W o ot v vt et wee e ey, SWaNA dale] KOWR,

dane osobowe przetwarzane bgdg przez KOWR w celu zawarcia = mojg Zong/moim
mezem umowy dzieriawy i mogq byé ome udostgpniane innym odbiorcom jezeli
wynikaé to bedzie = przepiséw prawa,
posiada prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz do ich poprawiania,
podanie KOWR danych osobowych wynika z art. 37 §1 pkt 3 Kodeksu rodzinnego
i opiekuriczego
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Klauzula informacyjna art. 13 RODO - wspéimatzonek wyrazajacy zgode
na zawarcie umowy dzierzawy

W zwigzku z pozyskaniem Pani/Pana danych osobowych, informujemy, ze:

1.

7.

Administratorem czyli podmiotem decydujacym o celach i $rodkach przetwarzania
Pani/Pana danych osobowych jest Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa ( zwany dalej KOWR )
z siedzibg w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30.

W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan
skontaktowa¢ w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-
mail: iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

Jako administrator bedziemy przetwarzac¢ Pani/Pana dane osobowe, stosownie do art. 37
81 pkt 3 Kodeksu rodzinnego i opiekuiczego tzn. w celu zwigzanym z wyrazeniem przez
Panig/Pana zgody na zawarcie przez Pani/Pana zone/meza umowy dzierzawy. Pani/Pana dane
osobowe przetwarza¢ bedziemy takze w celach zwigzanych z obowiazkiem ewidencji
korespondencji kierowanej z/do KOWR oraz w celu realizacji przez KOWR obowiazku archiwizacji
dokumentacji. Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych w ww. celach jest zgodne z prawem
w oparciu o przestanke legalnosci przetwarzania, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 lit. ¢
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa w
tym zakresie, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach
powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji dokumentow oraz
okres przedawnienia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku do niego.

Pani/Pana dane osobowe mogaq by¢ udostepniane innym podmiotom jezeli obowigzek taki
bedzie wynika¢ z przepiséw prawa. Do Pani/Pana danych osobowych mogg tez mieé dostep
podmioty przetwarzajace dane w naszym imieniu np. podmioty swiadczgce pomoc prawna,
ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentdéw jak roéwniez inni administratorzy danych
osobowych przetwarzajacy dane we wiasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalno$é
pocztowsg lub kurierska.

Zgodnie z RODO przystuguje Pani/Panu:

1) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

2) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

3) ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

Jezeli chce Pani/Pan skorzysta¢ z ktoregokolwiek z tych uprawniel prosimy o kontakt z

Inspektorem Ochrony Danych Osobowych, wskazany w pkt 2 lub pisemnie na adres naszej

siedziby, wskazany powyzej.

Posiada Pani/Pani prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych

Zgodnie z RODO nie przystuguje Pani/Panu:
1) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych

osobowych;
2) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;
3) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych

osobowych, gdyz. podstawga prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
art. 6 ust. 1 lit. bi ¢ RODO.
Podanie Pani/Pana danych osobowych jest niezbedne do zawarcia umowy przez Pani/Pana
meza/zone, stosownie do art. 37 §1 pkt 3 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego.
W oparciu o Pani/Pana dane osobowe KOWR nie bedzie podejmowal wobec Pani/Pana
zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedqcych wynikiem profilowania.
KOWR nie przewiduje przekazywania Pani/Pana danych osobowych do panistwa trzeciego
(tj. panstwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmujacego Unie
Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie) ani do organizacji miedzynarodowych.
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zatacznik nr 2

Wzér umowy o wykonanie inwestycji finansowanej przez dzierzawce

UMOWA nr ............
zawarta w dnit.......ooeeeennes

pomiedzy:

Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy W .......ococvevrnvvsisinnninininns ., ZwWanym

dalej ,KOWR”, reprezentOWaNYIM PIZEZ ..iicuiirsirrsireireenriesimarimieirasieiriisiiiseirrnimeraettanersararerrarannnes ,

na podstawie petnomocnictwa Dyrektora Generalnego KOWR Nr.....ccocoieineenen z dnia

a

............................................ - Dzierzawcg nieruchOmMoSCi....c.ovvvvererrerinene. . Wydzierzawionej

na podstawie UMOWY NI ......c.cceiviinenni. ZdNid..iciceee zwanym dalej ,, Dzierzawcay”.
§1

1. KOWR wyraza zgode na wykonanie przez Dzierzawce inwestycji pod nazwa
Szczegdtowy harmonogram wraz z zakresem rzeczowym i finansowym inwestycji okresla
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1, zwanej dalej
~nwestycjq”, jako inwestor w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§2
Koszty wykonania inwestycji, ktére na podstawie kosztorysu inwestorskiego!® ustalono
W kwoCie.....ccoviviiiininian zt poniesie Dzierzawca, wg harmonogramu rzeczowego i finansowego,

Ostateczne koszty inwestycji ustalone zostang na podstawie kosztorysu powykonawczego
przyjetego przez KOWR.

Inwestycja zostanie rozpoczeta dnia.........cocovviviniannnn, i wykonana do dnia........ceeeevvciiiiniininanes

§4

1. Zmiana zakresu rzeczowego lub finansowego inwestycji, jak réwniez przesuniecie okreslonego
w § 3 terminu wykonania inwestycji, wymaga zawarcia stosownego aneksu do umowy.

§5

1. Dzierzawca zobowiazuje sie do:
1) wykonania inwestycji w terminie okreslonym § 3, za kwote, o ktoérej mowa § 2 i w zakresie
ustalonym w harmonogramie rzeczowym i finansowym, stanowigcym zatacznik nr 1,
2) prowadzenia inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci z zakresu
prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw, bhp i innych zwigzanych
z zakresem inwestycji, w tym uzyskania niezbednych pozwolen i dokumentéw wymaganych
tymi przepisami,

15) kosztorys inwestorski powinien spetia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
18.05.2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okresfonych w
programie funkcjonaino-uzytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389)
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3) przygotowania, prowadzenia i przechowywania dokumentacji budowy, w tym dziennika
budowy i dokumentacji powykonawczej, oraz ustanowienia do dnia rozpoczecia robot
kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego6),

4) w wypadku wydania decyzji przez wtasciwy organ, dokonania czynnosci okreslonych w tej
decyzji na swoéj koszt,

5) powiadomienia KOWR o terminie rozpoczecia i zakonczenia inwestycji oraz o terminie
odbioru robét,

6) umozliwienia KOWR dokonywania kontroli realizacji inwestycji,

7) wykonania i odbioru robét budowlanych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach
zawodowych,

8) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego!?),

9) usuniecia wad stwierdzonych przez wtasciwy organ lub KOWR,

10) przedtozenia KOWR kosztorysu powykonawczego inwestycji,

11) usuniecia bteddéw stwierdzonych przez KOWR w kosztorysie powykonawczym,

17 T

. Na wniosek KOWR, Dzierzawca jest zobowigzany zaniecha¢ wykonywania inwestycji. W takim
wypadku przystuguje mu odszkodowanie w wysokosci wartosci poniesionych nakladéw oraz
wartosci robdt wykonanych systemem wlasnym tacznie z narzutami wynikajacymi z kosztorysu
inwestorskiego.

. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 2, nie przystuguje jezeli zobowigzanie do zaniechania
prac wynikato ze stwierdzonego naruszenia przepiséw prawa w procesie realizacji inwestycji.

§6

Odebranie inwestycji przez KOWR nastapi protokotem w terminie 30 dni od daty
zaakceptowania przez nig kosztorysu powykonawczego, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, pkt 10.
KOWR moze zleci¢ biegtemu rzeczoznawcy dokonanie weryfikacji kosztorysu powykonawczego
na koszt dzierzawcy, jesli kosztorys ten zostat sporzadzony wadliwie.

Z chwilg odebrania inwestycji nastapi podpisanie aneksu do umowy dzierzawy, wiaczajacego do
niej wykonang inwestycje z zaznaczeniem, iz czynsz dzierzawny z tego tytutu nie ulegnie
podwyzszeniu.

§7

W wypadku rozwigzania umowy dzierzawy w okresie realizacji inwestycji, o ktérym mowa
w § 3, Dzierzawcy przystugiwac bedzie zwrot nakladdéw w wysokosci kosztéw wytworzenia, bez
uwzglednienia kosztéw posrednich oraz zysku.

W wypadku rozwigzania umowy dzierzawy po zakonczeniu inwestycji, KOWR zatrzyma
inwestycje za zaptata kwoty odpowiadajacej wartosci rynkowej ulepszenia w chwili zwrotu
przedmiotu dzierzawy.

Wartoé¢é rynkowa ulepszen, o ktérych mowa w ust. 2 jest ustalana na koszt Dzierzawcy przez
rzeczoznawce majatkowego, wskazanego przez KOWR.

W razie:

1) odmowy dokonania odbioru inwestycji przez wtasciwy organ,

2) nie uzyskania pozwolenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 8,

3) oswiadczenia Dzierzawcy o odstgpieniu od kontynuowania inwestycji,

Dzierzawcy nie przystuguje zwrot poniesionych naktadéw. W takim wypadku KOWR moze takze
wedtug wiasnego wyboru zadaé przywrocenia na koszt Dzierzawcy stanu poprzedniego albo zaptaty

16) o ile ustalenie inspektora nadzoru jest wymagane,

17)

o ile takie pozwolenie jest konieczne
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przez Dzierzawce kary umownej w Wysokosci .......ccvevvininniis z tym, ze zaptata tej kary nie wylacza
mozliwoéci dochodzenia odszkodowania przekraczajacego te kare, na zasadach ogdéinych.

§9
1. W przypadku przekroczenia terminu wykonania inwestycji o wigcej niz ............. miesiecy - KOWR

przystuguje prawo do rozwigzania umowy oraz zadania przywrdcenia stanu pierwotnego na
koszt Dzierzawcy.

2. Prawo, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje KOWR jezeli Dzierzawca przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w § 3, poinformowat o jego przekroczeniu KOWR i KOWR nie wyrazit
sprzeciwu w tym zakresie.

§ 10

W wypadku nie rozpoczecia przez Dzierzawce inwestycji w terminie................. miesiecy od dnia
okresdlonego w § 3 jako dzien rozpoczecia inwestycji, umowa wygasa.

§ 11
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§12

W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

KOWR Dzierzawca
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zalacznik nr 3

PRZYKLADY OBNIZANIA CZYNSZU DZIERZAWNEGO
NA PODSTAWIE ART. 700 K.C.:

Przykfad 1
Dzierzawca wydzierzawit od KOWR 80 ha uzytkéw rolnych. Przed terminem ptatnosci czynszu zwrdcit

sie do oddzialu terenowego z wnioskiem o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu suszy, ktora
spowodowata spadek plondw pszenicy ozimej. We wniosku podat m. in. nastepujgce informacje:

- powierzchnia uprawy pszenicy ozimej - 50 ha,

- czynsz dzierzawny od gruntéw pod uprawag pszenicy ozimej - 3,5 dt/ha (ogbtem 175 dt pszenicy),

- przecietny plon pszenicy ozimej uzyskiwany w danym gospodarstwie z 3 ostatnich lat - 40 dt/ha,

- faktycznie uzyskany plon pszenicy ozimej w roku biezacym wyniost 26 dt/ha.

Komisja ds. rozpatrywania wnioskéw ustalita, Ze:

* powierzchnia uprawy pszenicy ozimej stanowi 62,5% uzytkéw rolnych (a wiec powyzej 5%),

* dzierzawca ubezpieczyt plantacje i otrzymat odszkodowania z tytutu powstatych strat w wysokosci
8289 zt (odszkodowanie otrzymane przez dzierzawce nalezy przeliczyé na dt pszenicy wediug $redniej
arytmetycznej ceny skupu pszenicy za dwa ostanie poéirocza publikowanej przez GUS),

* dzierzawca nie otrzymat w okresie ostatnich trzech lat pomocy udzielonej w ramach zasady de
minimis w rolnictwie,

* przecietny plon pszenicy ozimej w gminie z 3 ostatnich lat wyniést 35 dt/ha,

* przecietny plon pszenicy ozimej w gminie w roku biezacym wynidst 28 dt/ha,

Plony w gminie spadily o 20%, natomiast u dzierzawcy o 35%. Oznacza to, Ze spadek plonu w gospodarstwie byt
wiekszy niz w gminie. (W tej sytuacji komisja powinna przyjac srednie plony gminy jako wiarygodne, chyba ze
dzierzawca udokumentuje, Ze jego spadek plonéw byt wyzszy i nie jest wynikiem zaniedbari z jego strony).
Przyjmujac, Ze dzierzawca udokumentowat wiasne informacje dotyczace spadku plonéw, dlatego tez:

* dopuszczalny spadek plonéw pszenicy ozimej uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego wynosi:

40 dt/ha x 15% = 6dt/ha,
* dolna granica spadku plondw pszenicy ozimej, ponizej ktérej zasadna jest obnizka czynszu wynosi:
40 dt/ha (przecietny plon) - 6 dt/ha (dopuszczalny spadek plonéw) = 34 dt/ha (doina granica
spadku plonow pszenicy)

* 0 ile nalezy obnizy¢ czynsz dzierzawny?
- spadek plonéw pszenicy ozimej ponizej dolnej granicy wynosi 8 dt/ha (34 dt/ha - 26 dt/ha),
Spadek ten nalezy odnies¢ do 50 ha,
tj. ogétem na powierzchni 50 ha strata wynosi 400 dt pszenicy (8 dt/ha x 50 ha),
— czynsz dzierzawny z powierzchni 50 ha wynosi:
3,5 dt/ha x 50 ha = 175 dt
- przyjmujac ze srednia cena 1 dt pszenicy za dwa ostanie potrocza wynosita 55,26 zt/dt, dzierzawca
otrzymat odszkodowanie w wysokosci 150 dt pszenicy (8289 z4/55,26 zi/dt)
400 dt (strata) > 175 dt (czynsz) + 150 dt (odszkodowanie).
Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu dzierzawnego z powierzchni 50 ha obsianej pszenicg ozimg
w wysokosci 175 dt pszenicy, a wiec maksymalnie tyle, ile wynosi czynsz z tej powierzchni.
Majac na uwadze, ze strata w wysokosci 400 dt jest ponad dwukrotnie wyzsza od zastosowanej
obnizki, dzierzawca moze ubiegac sie dodatkowo o umorzenie czynszu za pozostatg powierzchnie (30
ha) w wysokosci do 87,5 dt pszenicy, tj. polowe zastosowanego obnizenia.

W tym przypadku umorzenie moze wynosi¢ 75 dt pszenicy, pod warunkiem ze dzierzawca:
- nie ma zadnych zalegtych ptatnosci z tytulu jakichkolwiek umoéw zawartych z KOWR,
- uisci w terminie nieumorzong czes¢ czynszu.
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Przykifad 2

Dzierzawca wydzierzawit od KOWR 200 ha uzytkéw rolnych. Przed terminem ptatnosci czynszu zwrdcit
sie do oddzialu terenowego z wnioskiem o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu suszy, ktéra
spowodowata spadek plonéw rzepaku ozimego. We wniosku podat m.in. nastepujace informacje:

- powierzchnia uprawy rzepaku ozimego - 30 ha,
- faktyczny plon rzepaku ozimego - 15 dt/ha,
- czynsz od gruntéw pod uprawg rzepaku - 4,5 dt/ha (ogétem 135 dt pszenicy)

Komisia ds. rozpatrywania wnioskow ustalita, ze:

* powierzchnia uprawy rzepaku ozimego stanowi 15% uzytkéw rolnych (a wiec powyzej 5%),

* dzierzawca ubezpieczyt plantacje ale nie otrzymat odszkodowania z tytulu powstatych strat,

* dzierzawca nie otrzymat w okresie ostatnich trzech lat pomocy udzielonej w ramach zasady de
minimis w rolnictwie,

* przecietny plon rzepaku ozimego w gminie z 7 ostatnich lat wyniést 25 dt/ha,

* przecietny plon rzepaku ozimego w gminie w roku biezacym wyniést 18 dt/ha,

Komisja przyjeta do wyliczeri poziom plonéw uzyskanych w gminie, poniewaz dzierzawca nie udokumentowat

przedstawionych przez siebie informacji.

* dopuszczalny spadek plonéw rzepaku ozimego uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego
WYyhosi:
25 dt/ha rzepaku x 15% = 3,8 dt/ha
* dolna granica spadku plondw rzepaku ozimego, ponizej ktdrej zasadna jest obnizka czynszu:
25 dt/ha (przecietny plon) - 3,8 dt/ha (dopuszczainy spadek plonéw) = 21,2 dt/ha (dolna granica spadku
plondw rzepaku).

* o ile nalezatoby obnizy¢ nalezny czynsz dzierzawny?
poniewaz plony rzepaku i wysokos$¢ czynszu wyrazone sa w roznych jednostkach naturalnych, nalezy
wyrazi¢ je w jednostkach poréwnywalnych. Do przeliczen nalezy przyja¢ jednostki zbozowe. I tak:
1 dt pszenicy = 1 jednostka zbozowa,
1 dt rzepaku = 2 jednostki zboZzowe (2 dt pszenicy)
(wyliczenie jednostek zbozowych dla poszczegdinych produktdw zawiera tabela stanowiaca zatacznik do
niniejszego rozdziatu)
- spadek plondéw rzepaku ozimego ponizej dolnej granicy wynosi 3,2 dt rzepaku z 1 ha (21,2 dt/ha -
18 dt/ha), tj. 6.4 dt pszenicy z 1 ha. Spadek ten nalezy odnie$¢ do powierzchni 30 ha,
(tj. ogbtem na powierzchni 30 ha rzepaku strata wynosi 192 dt pszenicy (6,4 dt/ha x 30 ha),
— czynsz dzierzawny z powierzchni 30 ha wynosi:
4,5 dt/ha x 30 ha = 135 dt
192 dt (strata) >135 dt (czynsz)
Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu dzierzawnego z powierzchni 30 ha obsianej rzepakiem ozimym
w wysokosci 135 dt pszenicy, a wiec maksymalnie tyle, ile wynosi czynsz z tej powierzchni.

Przykiad 3

Dzierzawca wydzierzawit od KOWR 250 ha uzytkéw rolnych. Przed terminem ptatnosci czynszu zwrdcit

sie do oddziatu terenowego z wnioskiem o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu wymarznigcia

uprawy rzepaku ozimego i koniecznosci dokonania przesiewu rzepakiem jarym. We wniosku podat

m.in. nastepujace informacje:

- powierzchnia uprawy rzepaku jarego - 20 ha,

- faktyczny plon rzepaku jarego - 22 dt/ha (dzierzawca nie posiada wiarygodnych danych dotyczacych
przecietnych plonéw uprawy z 3 ostatnich lat),

- czynsz od gruntdéw pod uprawg rzepaku - 4,0 dt/ha (ogétem 80 dt pszenicy).

-

lita, ze:
* powierzchnia uprawy rzepaku jarego stanowi 8% ogoélnej powierzchni gruntéw (a wiec powyzej 5%),
* przecietny plon rzepaku jarego w gminie z 3 ostatnich lat wynidst 25 dt/ha,
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* przecietny plon rzepaku jarego w gminie w roku biezacym wynidst 23 dt/ha,
Komisja przyjeta do wyliczeri poziom plondw uzyskanych w gminie

* dopuszczalny spadek plondw rzepaku jarego uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego wynosi:
25 dt/ha rzepaku x 15% = 3,8 dt/ha

* dolna granica spadku plonéw rzepaku jarego, ponizej ktérej mozliwa jest obnizka czynszu wynosi:
25 dt/ha (przecietny plon) - 3,8 dt/ha (dopuszczalny spadek plonéw) = 21,2 dt/ha (doina granica spadku
plonéw rzepaku)

* dzierzawca nie ubezpieczyt plantacji i nie otrzymat odszkodowania z tytutu powstatych strat,

* dzierzawca nie otrzymat w okresie ostatnich trzech lat pomocy udzielonej w ramach zasady de
minimis w rolnictwie.

Bez uwzglednienia dodatkowych kosztéw poniesionych przez dzierzawce na zatozenie plantacji uprawy
rzepaku jarego, w zwigzku z przesiewem uprawy ozimej, spadek plonéw rzepaku jarego nie stanowi
podstawy do obnizenia czynszu.

W wypadku wymarznigcia rzepaku ozimego i koniecznosci dokonania przesiewu rzepakiem jarym
nalezy mie¢ na uwadze wysoko$¢ poniesionych dodatkowo kosztéw bezposrednich, tj. zabiegéw
uprawowych wykonanych wiosng pod uprawe rzepaku jarego, kosztu nasion rzepaku ozimego i kosztu
ich wysiewu, kosztu srodkdéw ochrony i oprysku zastosowanych dla rzepaku ozimego (nie uwzglednia
sie kosztow orki i nawozOow mineralnych zastosowanych pod uprawe rzepaku ozimego). W przyktadzie
tym, uwzgledniajagc dokonane przesiewy, do wyliczen przyjeto wysokos¢ dodatkowych kosztéw
bezposrednich na dokonanie przesiewu rzepakiem jarym na poziomie 300 ziha, co stanowi
ekwiwalent 3,3 dt rzepaku z 1 ha (przy cenie skupu rzepaku 90 zt/dt). W zwigzku z tym:

* przecietny plon rzepaku jarego w gminie w roku biezacym, pomniejszony o dodatkowe koszty,
WwYynosi:
23 dt/ha - 3,3 dt/ha = 19,7 dt/ha
W pordéwnaniu do dolnej granicy spadku plonéw dzierzawca uzyskat plony rzepaku jarego nizsze o 1,5
dt/ha (21,2 dt/ha - 19,7 dt/ha).

* o ile nalezaloby obnizy¢ nalezny czynsz dzierzawny?

poniewaz plony rzepaku i wysokos¢ czynszu wyrazone sg w roznych jednostkach naturalnych

nalezatoby przeliczy¢ je na dt pszenicy, postugujac sie jednostkami zbozowymi.

— spadek plonéw rzepaku jarego ponizej dolnej granicy wynosi 1,5 dt rzepaku z 1 ha (21,2 dt/ha -
19,7 dt/ha), tj. 3,0 dt pszenicy z 1 ha. Spadek ten nalezy odnies¢ do powierzchni 20 ha, tj. ogtem
na powierzchni 20 ha rzepaku jarego strata wynosi 60 dt pszenicy (20 ha x 3,0 dt),

— czynsz dzierzawny z powierzchni 20 ha rzepaku jarego wynosi:

4 dt/ha x 20 ha = 80 dt

60 dt (strata) < 80 dt (czynsz)
Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu dzierzawnego z powierzchni 20 ha obsianej rzepakiem jarym
w wysokosci 60 dt pszenicy, a wiec maksymalnie tyle, ile wynosi strata z tej powierzchni.

Tabela

Jednostki zbozowe opracowane przez Woermanna (1944)

Produkty Jednostki Produkty Jednostki
zbozowe zboZzowe
w 100 kg w 100 kg |
1. Zbozowe II1. Straczkowe (ziarno)
Zboze 1,00 Groch, bob 1,20
Mieszanki zb6z 1,00 Fasola 1,20
Kukurydza (ziarno) 1,00 Wyka 1,20
Gryka 1,00 tubin 1,20
Soja 1,50
III. |Oleiste IV. Widkniste
Rézne nasiona oleistych 2,00 Len wiloknisty (nasiona +|1,00
Rzepak, stonecznik 2,00 stoma) 0,70
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Mak 2,50 Stona Inu widknistego 0,70
Len 2,50 Konopie (nasiona + stoma) 0,50
Gorczyca 1,50 Stoma konopii
Konopie 1,40
V. Okopowe VI. Warzywa
Ziemniaki 0,25 Kapusta biata 0,15
Buraki cukrowe 0,25 Kapusta czerwona 0,15
Buraki pastewne 0,10 Kapusta wioska 0,15
Marchew 0,15 Brukselka 0,30
Kalarepa 0,20
Kalafiory 0,30
Rzodkiew 0,15
Rzepa 0,15
Buraki 0,15
Marchew 0,15
Selery 0,25
Rzodkiewka 0,15
Cebula 0,30
Pory 0,15
Cwikia 0,15
Szpinak 0,15
Korniszony 0,25
Ogorki konserwowe 0,30
Straczkowe (zielone)
Groch 0,30
Fasola 0,30
Pomidory 0,15
Szparagi 0,30
Rabarbar 0,15
Satatowe
Satata (gtéwki) 0,25
Cykoria 0,25
VII. |Owoce VIII. | Nasiona
Pestkowe 0,25- - burakdéw cukrowych 3,00
Agrest 0,50 - burakdw pastewnych 3,00
Maliny 0,50 - marchwi i cykorii 10,00
0,75 - szpinaku 3,00
- kminku 2,00
- koniczyny 5,00
- lucerny 5,00
- seradeli 2,00
i - traw 5,00
IX. |Uprawy specjalne
Tyton 2,00
Cykoria 0,25
Chmiel 5,30
X. Pastewne
a. Zielonki b. Kiszonki
Koniczyna (takze z trawami) 0,15 Wyka z owsem, trawa (mioda),
Lucerna 0,15 koniczyna czerwona, lucerna 0,15
Esparceta, peluszka, groch, Wyka z zytem, zyto pastewne,
wyka pastewna, tubin wystodki, kukurydza 0,11
kukurydza, trawa fakowa
($rednia),wyka z owsem, z
zytem, mieszanka, pastwisko 0,13
Seradela, kapusta pastewna,|0,11
zyto pastewne, zielonka
Stonecznik, rzepak, rzepik, |0,08
gorczyca, proso
Liscie burakow (swieze) 0,10
c. Siano d. Sioma
Siano koniczyny i lucerna Grochowianka i plewy zhéz 0,25
(poczatek kwitnienia) 0,50
tubin stodki, mieszanka
gorzowska, wyka z zytem, z|0,50

owsem,
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Esparceta, wyka pastewna, zyto| 0,40
pastewne 0,40
Siano tgkowe (dobre)
e. Tresciwe
Mieszanka tresciwa 1,00
Otreby 0,80
Makuch roslin oleistych 1,40
Makuchy stonecznikowe 1,40
Sruta sojowa 1,40
Maczka rybna, miesna 1,60
Maczka miesno - kostna 1,60
Drozdze pastewne 1,60
Koncentrat biatkowy 1,50
Wyttoki burakéw | 1,00
petnowartosciowe 0,70
Wyttoki burakéw suszone 0,07
Wyttoki burakow $wieze 0,80
Preparat Troblako 1,30
Krochmal 1,00
Ptatki kartoflane 0,02
Serwatka 0,20
Mleko chude
XI. |Produkty zwierzece XII. |Zywiec i utrzymanie
Mleko peine (100 |, 3,3% (0,90 inwentarza
ttuszczu)* Konie 7,00
Smietana (21%) przy | 3,50 Bydto (masa ciata bez rdoznicy) | 6,00
pozostawieniu mleka chudego w | 0,23 Trzoda chlewna * 5,50
gosp. Owce bez welny 6,00
Thuszcz w mieku petnym 13,00 Drob zywy i ryby 6,00
Masto (82%) przy pozost. mleka | 5,00 Kroéliki 8,50
chudego i maslanki w gosp. 0,25 Spirytus 100 | (w przeliczeniu
Jaja 40,00 na czysty alkohol) 2,00
Jaja (100 szt.) 100,00 Wywar 0,04
Wetna surowa 0,10 Miéd 100 kg 10,00
Welna chemicznie czysta
Obornik **

* poprawione przez IER
** ystalone w IER

W wypadku braku mozliwosci udokumentowania faktycznych plondw siana czy zielonki
pastwiskowe]j nalezy do wyliczen przyjmowaé spadek plonéw zboz jarych.

Obnizanie czynszu w odniesieniu do nieruchomosci, w ktorych prowadzona jest
gospodarka rybacka

Przvkiad dla rybactwa stawowego.

Dzierzawca wydzierzawit od KOWR 100 ha stawdw. W terminie umozliwiajacym przeprowadzenie
lustracji zwrocit sie do oddziatu terenowego o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu strat
w produkcji ryb w wyniku $nie¢ lub ucieczki ze stawu(ow). We wniosku podat m.in. nastepujace
informacje:

- powierzchnia stawu{ow), na ktérym wystgpita obnizka odtowow 60 ha,
- $redni czynsz dzierzawny od powierzchni stawowej 6,0 dt/ha,
- Srednie odlowy z 3 ostatnich lat z powierzchni stawowej,

na ktérej wystgpito zdarzeniel® 5,0 dt/ha,
- faktyczny odtow w biezgcym roku z powierzchni stawowej,

na ktorej wystapita obnizka odtowdéw 2,0 dt/ha,

Komisja ds. rozpatrywania wnioskow ustalita, ze:
- powierzchnia stawu(ow) wynosi 60% powierzchni ogdlnej (a wiec powyzej 5%),
- przecietne odlowy z 3 ostatnich lat wynosza - 5,0 dt/ha,
- do utylizacji zostato przekazanych 126 dt ryb (2,1 dt/ha),
- dopuszczalny spadek odlowéw uwzgledniajgcy poziom ryzyka gospodarczego wynosi:
5,0 dt/ha x 15% = 0,75 dt/ha

18) w przyktadzie przyjeto trzy ostatnie lata.
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- dolna granica spadku odtowéw, ponizej ktorej jest zasadna obnizka czynszu wynosi:

5,0 dt/ha (przecietny odtéw) ~ 0,75 dt/ha (dopuszczalny spadek odfowéw) = 4,25 dt/ha (4. doina
granica spadku odfowdw)

- dzierzawca nie ubezpieczylt prowadzonej produkcji i nie otrzymat Srodkow z tytulu
odszkodowania za poniesione straty,

- dzierzawca nie otrzymat w biezacym roku oraz w ciaggu dwéch lat go poprzedzajacych
pomocy udzielonej w ramach zasady de minimis w rybotowstwie lub tgczna pomoc publiczna
otrzymana przez dzierzawce w ramach zasady de minimis w ryboldwstwie w wymienionym
okresie jest nizsza niz 30 tys. euro.

O ile zatem nalezy obnizyé czynsz dzierzawny ?
- dolna granica spadku wynosi: 4,25 dt/ha,
- faktyczny odtow 2,0 dt/ha,
- spadek odtowdw zatem wynosi:
4,25 dt/ha (doina granica spadku) - 2,0 dt/ha (faktyczny odiéw) = 2,25 dt/ha
Majac jednak na uwadze, ze do utylizacji zostato przekazanych 126 dt ryb (2,10 dt/ha) nalezy
przyjaé, ze faktyczny spadek odtowdw wynidst 2,10 dt/ha
- spadek ten nalezy odnies¢ do 60 ha tj. 2,10 dt/ha x 60 ha = 126,0 dt
- zatem spadek odlowdw (strata) z 60 ha wynosi 126,0 dt.
Uwzgledniajac przelicznik jednostek zbozowych dla ryb, ktéry wynosi ,6” (patrz ,Tabela” zamieszczona
w tym zatqaczniku) ogodlna strata wynosi:
126,0dt x 6 = 756 dt.

- czynsz dzierzawny z powierzchni 60 ha wynosi: (60 ha x 6 dt/ha) = 360 dt
756 dt (strata) > 360 dt (czynsz)

Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu z powierzchni 60 ha w wysokosci 360 dt pszenicy, a wiec
maksymalnie tyle, ile wynosi czynsz z tej powierzchni.

Majac jednak na uwadze, ze réznica miedzy dolng granica spadku odtowdw (przy uwzglednieniu
przelicznika “6” wynosi: 4,25 dt x 6 = 25,5 dt), a faktycznie osiggnietymi odtowami (2,0 dt x 6 =
12 dt) wynosi 13,5 dt i jest ponad dwukrotnie wieksza od zastosowanej obnizki (6 dt/ha) - mozna
réwniez, w formie umowy zawartej z dzierzawca, umorzy¢ czynsz o potowe zastosowanej obnizki
(tj. o 3 dt/ha), czyli o 180 dt (tj. 60 ha x 3 dt/ha), pod warunkiem Ze dzierzawca:

- nie ma zadnych zalegtych ptatnosci z tytutu jakichkolwiek umow zawartych z KOWR,

- uidci w terminie nieumorzong czes$¢ czynszu.

Do zaptaty pozostanie wiec 60 dt
tj. 600 dt (czynsz) - 360 dt (obnizka) - 180 dt (umorzenie).

Uwaga !

Zgodnie z zasadg de minimis w rybotéwstwie, pomoc panstwa udzielona jednemu beneficjentowi, nie
moze przekroczy¢ w biezacym roku oraz w ciggu dwdch lat go poprzedzajacych kwoty 30 tys. euro.
Jednoczesnie zwracamy uwage, ze w przypadku zgtoszenia Komisji Europejskiej ,programu pomocy”
dla gospodarstw rybackich, wéwczas pomoc taka bedzie udzielana na zasadach okreslonych w tym
programie i nie bedzie wliczana do pomocy udzielanej w ramach zasady de minimis w rybotéwstwie.
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(adres)

zafacznik nr 4

/miejscowoéd i data/

NUMEr UMOWY TZIErZaWY . cvciviiiiiiiiiiiiririiriesainionininssiasarsiinsecniassnesnrass

W zZWIgzKu Z oo

Whniosek

19), jaka(ie) miata(o) miejsce w

roku, na dzierzawionych

przeze mnie nieruchomosciach poniostem(am) straty i wnosze o odpowiednie:

— obnizenie czynszu dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c.,

— umorzenie czynszu dzierzawnego na podstawie rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju

Wsi z dnia 31.10.2017 r. w sprawie szczegdlnych przestanek odroczenia, roztozenia na raty

lub umorzenia naleznosci KOWR oraz trybu postepowania w tych sprawach.

Na dzierzawionej od KOWR nieruchomosci w ........ roku posiadatem(am) nastepujace uprawy:

Nazwa
i rodzaj
uprawy¥*

,_
©

Numer(y)
dziatki(ek)

Obreb(y)

Powierzchnia
uprawy [ha]

Powierzchnia ‘
dotknieta
stratg [ha]

Plon
uzyskany

W FL
[dt/ha]

Sredni plon z lat
Tausees -**

e

¥ N OO N B W N

(np. kukurydza na zielonke, na ziarno, buraki cukrowe, pastewne itp.)

nalezy podal nazwe (np. jeczmien) oraz rodzaj (np. jary albo ozimy) lub przeznaczenie

*¥ lata, ktdre nalezy wzigé do wyliczen, okresla Oddziat Terenowy KOWR i kolumne te wypetniajg
wylacznie dzierzawcy prowadzacy rachunkowosé.

Ponadto,

w nastepujacych dzierzawionych od KOWR obiektach budowlanych,
prowadze produkcje zwierzecqa (wypetniajq dzierzawcy prowadzacy takq produkcje):

19) wymieni¢ przyczyne(y) strat
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Lp. | Nrinwentarzowy Nazwa budynku Liczba Rodzaj hodowli [ Srednia ilog¢ sztuk
budynku stanowisk prowadzonej w budynku (JD) w ........ roku

1

2

3

: —

5

6

W zataczeniu przedktadam?29);

Protokot(oty) strat sporzadzony(e) w dniu ............ Fey PFZEZ wreviieinirarannrnenrnrssisnenseaiaiaiasas

Dokumentacje dotyczaca wysokosci plonéw uzyskanych w gospodarstwie w roku w ktérym
wystapity straty oraz z lat ........ - .......... (sktadaja ja osoby prowadzace rachunkowosdé, a lata
z jakich dokumentacje te nalezy zataczyd, okresla Oddziat Terenowy KOWR).

(W wypadku ubiegania sie dzierzawcy dodatkowo o umorzenie): Dokument $wiadczacy, iz
spetniam warunki wymagane do uzyskania kredytu na wznowienie produkcji na terenach
objetych kleska zywiolowa (dokument taki, np. z banku lub gminy, skiada dzierzawca, jesli
nie wynika to z protokotu o ktérym mowa w pkt 1).

Dokumenty $wiadczgce o uzyskaniu $rodkow od ubezpieczyciela, tytutlem odszkodowania za
poniesione straty (dotyczy to tych dzierzawcéw, ktérzy otrzymali takie $rodki, pozostali
powinni zataczyé oéwiadczenie iz nie otrzymali takich Srodkéw).

Zaswiadczenia o pomocy de minimis w rolnictwie, jakie otrzymatem(am) w roku, w ktérym
ubiegam sie o pomoc, oraz w ciagu dwéch poprzedzajacych go lat (albo oswiadczenia
o wielkoéci pomocy de minimis w rolnictwie otrzymanej w tym okresie. Pozostali ktdrzy nie
otrzymali takiej pomocy, powinni zataczy¢ odwiadczenie iz nie otrzymali takiej pomocy),

Inne dokumenty zwigzane z wystapieniem strat (nalezy wymienic):

Jednoczednie os$wiadczam, ze pozostala naleznos¢ z tytulu czynszu dzierzawnego

przypadajaca do zaptaty, ureguluje w terminach okreslonych w umowie.

(podpis dzierzawcy)

20) pozycje, w ktérych wymienione sg dokumenty niedotaczane do wniosku, powinny zosta¢ wykreslone
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