DOLNOSLASKA IZBA ROLNICZA

Wroctaw, dnia 08 kwietnia 2026 r.

ZAPYTANIE OFERTOWE W FORMIE ,,ZAPROJEKTUJ I WYBUDUJ”

~Budowa budynku biurowego Dolnoslaskiej Izby Rolniczej z
infrastruktura towarzyszaca przy ul. Wiejskiej we Wroctawiu”

Ogtoszenie w trybie zapytania ofertowego na realizacje w formule ,zaprojektuj i wybuduj” zadania
inwestycyjnego polegajacego na opracowaniu kompletnej dokumentacji projektowej, uzyskaniu
wszelkich wymaganych decyzji, uzgodnieri i pozwolen, wykonaniu robét budowlanych wraz z oddaniem
obiektu do uzytkowania, dostawa i montazem wyposazenia, obejmujacego budowe budynku
ustugowego o funkcji biurowo-konferencyjnej z garazem podziemnym, przeznaczonego na siedzibe
Dolnoélaskiej Izby Rolniczej, wraz z rozbidrka istniejacego budynku oraz zagospodarowaniem terenu
i wykonaniem niezbednej infrastruktury technicznej, na dziatkach nr 3/33 oraz 2/1, AM-3, obreb
Oporéw, jednostka ewidencyjna Wroctaw, przy ul. Wiejskiej 29 we Wroctawiu.

I. ZAMAWIAJACY
Zamawiajacy: Dolnoslaska Izba Rolnicza
Adres: ul. Wiejska 29, 52-411 Wroctaw
Telefon: 508 087 735, 71 339-98-26
e-mail: sekretariat@izbarolnicza.pl
NIP: 897-13-83-350

II. TRYB POSTEPOWANIA

II.1. Niniejsze postepowanie nie podlega przepisom ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).

I1.2. Niniejsze postepowanie zostaje przeprowadzone w trybie zgodnym z zasada
konkurencyjnosci.

I1.3. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢:

a) zmiany tresci zapytania ofertowego w tym zmiany warunkow postepowania,
b) zamkniecia postepowania bez dokonywania wyboru ktérejkolwiek z ofert lub
uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie, bez podania przyczyny.
11.4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zwracania sie do Oferentéw na kazdym etapie
postepowania o dodatkowe informacje, dokumenty lub wyjasnienia. Kontakt
Zamawiajacego z Oferentem nastapi droga elektroniczng wskazang w tresci nadestanej
przez Oferenta oferty.

I1.5. Niniejsze zapytanie ofertowe nie zobowigzuje Zamawiajacego do zawarcia umowy.

11.6. W ramach niniejszego postepowania Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania
ofert czesciowych.

11.7. W ramach niniejszego postepowania Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania
ofert wariantowych.

I11.8. Ztozenie oferty jest jednoznaczne z zaakceptowaniem bez zastrzezen tresci niniejszego
zapytania ofertowego wraz z zatacznikami.

I1.9. W ramach niniejszego postepowania Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ negocjacji.

II1I. SZCZEGOLY DOTYCZACE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
I1II.1. DANE CHARAKTERYZUJACE PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamodwienia jest kompleksowa realizacja zadania inwestycyjnego w trybie
~zaprojektuj i wybuduj”, polegajacego na opracowaniu dokumentacji projektowej, uzyskaniu
wszelkich wymaganych decyzji, uzgodnien i pozwoleri, wykonaniu robét budowlanych wraz z
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oddaniem obiektu do uzytkowania, przeniesieniu na Zamawiajacego petni autorskich praw
majatkowych do wykonanej dokumentacji projektowej, a takze dostawie i montazu
wyposazenia, obejmujacego budowe budynku ustugowego o funkcji biurowo-konferencyjnej z
garazem podziemnym, przeznaczonego na siedzibe Dolnoslaskiej Izby Rolniczej, wraz z
rozbidrka istniejacego budynku oraz zagospodarowaniem terenu, w tym budowa parkingu,
pergoli, zadaszonego parkingu rowerowego, wiaty Smietnikowej, wykonaniem nowego
ogrodzenia na catej dhugosci od strony ul. Wiejskiej wraz ze szlabanem, renowacjg lub
wymiang masztéw flagowych, a takze budowa i przebudowa niezbednej infrastruktury
technicznej na terenie stanowiacym wiasno$¢ Dolnoslaskiej Izby Rolniczej przy ul. Wiejskiej
29 we Wroctawiu.

Istniejacy budynek oraz istniejace tereny utwardzone sg przewidziane do rozbiorki i utylizacji.
Od strony wschodniej do budynku istniejacego przylegaja budynki gospodarcze na dziatce
sasiedniej. Nalezy przy rozbidrce uwzgledni¢ zastane uwarunkowania. Nalezy uwzglednié
mozliwoé¢ jak najdiuzszego funkcjonowania siedziby Dolnoslaskiej Izby Rolniczej w
dotychczasowym budynku. Wszystkie prace musza zapewnic ciagtosc dziatania Dolnoslaskiej
Izby Rolniczej, zapewnienie bezpiecznego dojscia, bezpiecznego oddzielenia od placu budowy,
bezpiecznego korzystania z budynku istniejacego w czasie realizacji prac.

Warunkiem rozpoczecia realizacji bedzie uzyskanie pisemnej akceptacji wielobranzowego
projektu w zakresie: kompletnego projektu budowlanego i wykonawczego (jako
uszczegodtowienie projektu technicznego) wszelkich obiektéw wchodzacych w sktad zadania,
oraz infrastruktury towarzyszacej, a niezbednej dla korzystania, wraz z zagospodarowaniem
terenu, oraz niezbednymi rozbidrkami, zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego, w tym w
przedstawionymi w Programie funkcjonalno-uzytkowym (PFU) z zatacznikami oraz Koncepcja
Projektowa siedziby Dolnoslaskiej Izby Rolniczej - listopad 2025 (Koncepcja Projektowa).
Pisemna akceptacja bedzie wydawana przez Zamawiajacego na kazdy projekt oddzielnie z
podziatem na: projekt budowlany w czesci do niezbgdnej do uzyskania w imieniu i na rzecz
Zamawiajacego ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe, projekt techniczny oraz projekt
wykonawczy.

PFU stanowi podstawe do przygotowania oferty na kompleksowe wykonanie zadania, ktére
obejmuje stworzenie dokumentacji projektowej ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami i
pozwoleniami, w tym pozwoleniem na budowe. Obejmuje réwniez wykonanie wszystkich prac
rozbidrkowych, budowlanych, instalacyjnych, wykofczeniowych, a takze uruchomienie
technologiczne, oddanie obiektu do uzytku, szkolenia oraz Swiadczenie ustug serwisowych w
okresie gwarancji w ramach zaproponowanej ceny.

Nowy budynek powinien by¢ dostosowany dla 0séb niepetnosprawnych.

Nalezy zainstalowaé urzadzenia techniczne zapewniajace osobom niepetnosprawnym dostep
na kondygnacje z pomieszczeniami uzytkowymi, z ktérych moga korzystac.

Fundamenty powinny dopuszczaé mozliwos¢ dobudowania kolejnych pieter w przysztosci.

Poziom ,0” nie powinien by¢ na réwni z terenem, aby nie dochodzito do probleméw z woda
podczas gwattownych opadow.

Teren przeznaczony pod rozbudowe jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Rady Miasta Wroctawia nr XXVIII/579/16). Planowana inwestycja
znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem.
Przedmiotem ochrony jest fragment historycznego ukfadu urbanistycznego dzielnicy Oporow
we Wroctawiu. Ustala sie rowniez strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych
na calym obszarze objetym planem, w tym na obszarze wsi o metryce sredniowiecznej,
wskazanej na rysunku planu.

Dostep do projektowanej inwestycji znajduje sie od strony ul. Wiejskiej oraz ul. Jordanowskiej.
Nie przewiduje sie przebudowy istniejacych zjazdéw w ramach Zamowienia. Wykonawca
powinien uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z powyzszego zadania.

Istniejaca infrastruktura podziemna jest przewidziana do likwidacji z wytaczeniem przylaczy.
Zakres i punkt rozgraniczenia wtasnosci nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi gestorami. Przed
wykonaniem robdét nalezy bezwzglednie upewni¢ sig czy przez teren nie przebiega
niezinwentaryzowana infrastruktura podziemna.
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q)

r)

s)
t)

u)

wykonanie przez wykonawce w imieniu i na rzecz Zamawiajacego projektow i realizacja
budowy lub/i przebudowy istniejacych przytaczy energetycznego, wodociagowego,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, teletechnicznego, w przypadku takiej koniecznosci
wynikajacej z uzyskanych od gestoréw sieci warunkéw technicznych, opinii i wytycznych.
Dotyczy rowniez przylaczy na cele budowy - energia i woda. Zawarcie przez wykonawce
w imieniu i na rzecz Zamawiajacego stosownych umow z gestorami sieci m.in.
przytaczeniowych i dystrybucyjnych;

likwidacja nieczynnych instalacji na terenie;

wykonanie petnej inwentaryzacji zieleni, w przypadku ingerencji w zielen istniejacy
(drzewa i krzewy) oraz uzyskanie w razie koniecznosci, dalszych decyzji
administracyjnych. Wykonanie projektu zieleni pokazujgcej nowe nasadzenia;
wykonanie szczegdtowych, zaktualizowanych badan geologiczno-inzynierskich oraz
opracowania wszelkich niezbednych ekspertyz technicznych celem okreslenia aktualnych
warunkdw gruntowych terenu;

wykonanie dokumentacji projektowej w formie i zakresie projektu budowlanego i
wykonawczego (jako uszczegdtowienie projektu technicznego) wszelkich obiektéw
wchodzacych w skfad Inwestycji, oraz infrastruktury towarzyszacej, a niezbednej dla
korzystania z Inwestycji, wraz z zagospodarowaniem terenu, oraz niezbednymi
rozbidrkami. Jako wytyczng ogblng nalezy przyja¢ Koncepcje Projektowa siedziby
Dolnoslaskiej Izby Rolniczej - listopad 2025. Projekt budowlany, techniczny oraz
wykonawczy powinien by¢ zatwierdzony pisemnie przez Zamawiajgcego;

uzyskanie wymaganych opinii, sprawdzeri, uzgodnien i zatwierdzern dokumentacgji
projektowej wymaganych przepisami prawa, w tym uzgodnienia z Zamawiajacym,
rzeczoznawcami p.poz., higieniczno-sanitarnym., bhp, ochrong srodowiska, miejskim
konserwatorem zabytkéw i innych wymaganych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe i prowadzenia robdt;

wykonanie projektu wyposazenia i aranzacji wnetrz. Projekt aranzacji wnetrz oraz
dostarczy¢ i zamontowaé wyposazenie meblowe oraz identyfikacje wizualng zewnetrzna
jak i wewnetrzna w obiekcie;

uzyskanie aktualnej mapy do celdw projektowych;

wykonanie dokumentacji badan podfoza gruntowego dotyczacych warunkéw gruntowo-
wodnych z uwzglednieniem przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych na potrzeby Inwestycji
oraz przysztej nadbudowy;

uzyskanie przez wykonawce w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe;

wykonanie na dachu budynku mikrostacje OZE 10kW. Zamawiajacy przewiduje zawrzed
umowe prosumenka, ktéra umozliwi prosumentowi (odbiorcy energii elektrycznej z
wiasnej mikroinstalacji OZE) rozliczanie nadwyzek wyprodukowanej energii;
sporzadzenie wszystkich niezbednych dokumentéw dla uzyskania pozwolenia na rozbiorke
oraz uzyskanie pozwolenia na rozbiérke;

zapewnienie nadzoru autorskiego autora projektu;

wykonanie $wiadectwa charakterystyki energetycznej i przekazanie go Zamawiajacemu;
wykonanie kompletnej dokumentacji powykonawczej, pozwalajacej na uzyskanie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie oraz eksploatacje obiektu;
przeniesienie na Zamawiajacego praw autorskich, w zakresie kompletnym dopuszczalnym
prawem polskim, do wszelkiej dokumentacji powstatej w zwiazku z realizacjg Inwestycji,
w tym w szczegdlnosci do dokumentacji projektowej;

przeprowadzenie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego wszelkich niezbednych procedur
administracyjnych (w tym obejmujacych uzyskanie pozwoleni na budowg i ewentualnych
pozwoleri zamiennych), wraz z uzyskaniem ostatecznego i bezwarunkowego pozwolenia
na uzytkowanie wszystkich wybudowanych obiektéw, zawiadomieniem odpowiednich
organéw o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystapienia do jego
uzytkowania;

uzupetnienie oraz uzyskanie wszelkich niezbednych dla wybudowania i funkcjonowania
Inwestycji pozwolen i uzgodnien gestoréw wszelkich sieci;

zapewnienie kompleksowej obstugi geodezyjnej Inwestycji;

oddanie Zamawiajacemu Inwestycji w stanie nadajacym sie bezposrednio do uzytkowania
wynikajacego z jej wtasciwosci;

przeprowadzenie uruchomienia technologicznego obejmujacego w szczegoOinosci
uruchomienie, regulacje i sprawdzenie dziatania wszystkich zamontowanych urzadzen,
instalacji, systeméw oraz elementéow wyposazenia obiektu, w zakresie niezbednym do
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zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania oraz przeprowadzenie szkolen dla
pracownikow Zamawiajacego;
v) $wiadczenie ustug serwisowych w okresie gwarancji.

Powyzsze moze nie zawiera¢ wszystkich niezbednych elementéw do wykonania zamowienia, co
nie zwalnia wykonawcy z obowiazku ich realizacji. Wszystkie wydatki zwigzane z ustaleniem
dokumentacji projektowej, a takze wydatki zwiazane z samym projektem - od zdobycia
wszystkich niezbednych dokumentéw, przez ekspertyzy i opinie konstrukcyjne, az po decyzje i
dokumenty potrzebne do pozwolenia na budowe oraz uzytkowanie - pokrywa wykonawca.
Wykonawca musi stworzy¢ dokumentacje budowlang oraz wykonawcza w taki sposob, aby
uwzgledni¢ wszystkie wymagania co do funkcji grup pomieszczen (zgodnie z ich typem i
przeznaczeniem), przy zachowaniu odpowiednich, obowigzujacych zasad okreslonych w
przepisach budowlanych, sanitarnych i ochrony przeciwpozarowej oraz innych, ktorych
spetnienie jest konieczne do odbioru budynku do uzytkowania.

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ skorzystania z prawa opcji oraz powierzenia Wykonawcy
zaméwienia bez zlecania ponizszych zakreséw ujetych jako etap II inwestycji, o ktérym mowa
w pkt I11.4.2.b:

a) realizacja czesci pétnocnej zagospodarowania terenu: parkingi, tereny zielone, rozbiodrka
istniejgcych utwardzen;

b) realizacja rozbiérki budynku istniejacego;

c) realizacja wykoriczenia sali konferencyjnej (pomieszczenie 21 zrealizowane zostatoby w
minimalnym zakresie budowlanym i instalacyjnym niezbgdnym do uzyskania
cato$ciowego pozwolenia na uzytkowanie);

d) budowa pergoli, budowa zadaszonego parkingu rowerowego, budowa wiaty $mietnikowej,
budowa nowego ogrodzenia na cafej dtugosci od strony ul. Wiejskiej, szlabanu, renowacji
lub wymiany masztéw flagowych;

e) wyposazenie w meble w pomieszczeniach innych niz sekretariat i pomieszczenie socjalne.

Zamawiajacy w ramach opcji zastrzega prawo do zlecenia wszystkich, zadnego lub kilku
zakresow (etap II).

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledni¢ mozliwos¢ zrealizowania zamdwienia w taki
sposdb, aby w przypadku skorzystania z prawa opcji, o ktérym mowa powyzej, mozliwe byto
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu, ze szczeg6lnym uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow ppoz.

Wszystkie watpliwosci dotyczace niezgodnosci wymagar lub rozbieznosci migdzy zapisami PFU,
Koncepcji Projektowej i normami powinny by¢ wyjasniane z udziatem Zamawiajacego oraz
nadzoru inwestorskiego i autorskiego przed rozpoczeciem prac.

Dokumentacja projektowa przed ztozeniem jej do zatwierdzenia przez Zamawiajacego, na
kazdym etapie wymaga uzyskania pozytywnej opinii autora PFU (podmiot i osoba opracowujaca
program), w szczegdlnosci w zakresie zastosowanych w niej rozwigzan funkcjonalnych,
technicznych i uzytkowych. Obowiazek ten z zadnym stopniu nie przenosi odpowiedzialnosci
projektowej na autora PFU (podmiot i osoba opracowujacq program) lub na Zamawiajgcego.

Informacje zawarte w PFU oraz Koncepcji Projektowej powinny by¢ traktowane jako ostateczne.
Mozliwe sa niewielkie réznice, ale musza miescic sie¢ w ustalonym zakresie tolerancji.
Wiaséciwoéci materiatow i czeéci musza odpowiada¢ wymaganiom i normom zawartym w PFU, a
wszelkie odstepstwa nie moga by¢ wigksze niz dopuszczalne granice tolerancji. Trzeba
przygotowaé dokumentacje projektowa oraz prace budowlane zgodnie z obowigzujacymi
normami w Polsce (PN) i Unii Europejskiej (EN), chyba ze PFU okresla surowsze kryteria jakosci.

Jeéli w jakimkolwiek dokumencie dotyczacym zamoéwienia wystepujg odniesienia do marek,
patentéw lub metod, ktére opisuja produkty lub ustugi konkretnego dostawcy, co mogtoby
faworyzowacé niektorych wykonawcéw lub ich produkty, to nalezy rozumiec, ze Zamawiajacy nie
moze doktadnie i jasno okresli¢ przedmiotu zaméwienia. W takich sytuacjach Zamawiajacy
zezwala na skladanie ofert z réwnowaznymi rozwigzaniami, podkreslajac, ze minimalne
wymagania, ktére musza spetnia¢ réwnowazne rozwigzania, sa nie gorsze od tych, ktore sq
wskazane w dokumentach, a ich kryteria oceny réwnowaznosci sq opisane w zaméwieniu.

Autor PFU wskazuje, ze istnieje m.in. ryzyko wystapienia niezinwentaryzowanych sieci, obiektow
archeologicznych, zasypanych piwnic budynku istniejacego, a takze ryzyko okresowych zmian
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poziomu wod gruntowych oraz koniecznosci czeSciowej wymiany gruntéw, a takze recznych
rozbiérek budynku istniejacego ze wzgledu na sasiedztwo innych obiektéw budowlanych.

Zamawiajacy o$wiadcza, ze - jako wlasciciel - posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane.

SPOSOB WYKONANIA ZAMOWIENIA

Wykonawca zobowigzany jest do kompleksowe]j organizacji i realizacji robot budowlanych,
obejmujacej m.in. przejecie terenu budowy, prowadzenie wymaganej dokumentacji,
zapewnienie zgodnoéci prac z przepisami prawa, w tym BHP i ppoz., oraz wiasciwe
zabezpieczenie i oznakowanie miejsca robot. Do jego obowigazkéw nalezy réwniez organizacja
zaplecza budowy, biezace utrzymanie porzadku, ochrona mienia oraz ponoszenie
odpowiedzialnoéci za ewentualne szkody powstate w zwigzku z realizacja inwestycji.
Wykonawca zapewnia stosowanie materiatow, wyrobdw i urzadzen spetniajacych wymagania
prawa oraz dokumentacji projektowej, a takze ich wtasciwe przechowywanie i
udokumentowanie zgodnosci. Realizacja zamoéwienia powinna odbywac sie przy uzyciu
odpowiedniego sprzetu i S$rodkéw transportu, spetniajacych wymagania techniczne i
érodowiskowe, utrzymywanych w nalezytym stanie oraz dopuszczonych do uzytkowania
zgodnie z przepisami. Cato$¢ rob6t musi by¢ wykonana zgodnie z dokumentacja projektowa,
obowigzujacymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej, pod nadzorem os6b
posiadajacych stosowne uprawnienia, z poszanowaniem interesOw os6b trzecich oraz przy
zapewnieniu ciagtosci funkcjonowania obiektu, a takze z obowigzkiem uzyskania niezbednych
decyzji administracyjnych, ponoszenia zwigzanych z tym opfat oraz dokonywania wymaganych
zgtoszen i odbioréw prac.

Wykonanie prac projektowych i budowlanych powinno nastapi¢ przez osoby posiadajgce
odpowiednie kwalifikacje zawodowe, uprawnienia budowlane oraz co najmniej 3-letnie
doéwiadczenie niezbedne do realizacji przedmiotu zaméwienia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zamawiajacy wymaga udzielenia co najmniej 60 miesiecznej gwarancji na wykonane roboty
budowlane i zamontowane wyposazenie oraz urzadzenia, w ramach ktérej wykonawca
zobowiazany jest zapewni¢ przez caty okres gwarancji wykonywania napraw, wymiany
uszkodzonych lub zuzytych elementdw, jak réwniez serwis gwarancyjny obejmujacy przeglady
techniczne i konserwacje (wszelkie koszty serwisu gwarancyjnego ponosi wykonawca).

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie naruszenia praw i szkody wyrzadzone
Zamawiajacemu, a takze osobom trzecim poprzez wadliwe wykonywanie inwestycji lub jej
czesci.

Wykonawca zobowigzuje sie posiadac ubezpieczenie prac projektowych oraz budowlano-
montazowych, stanowiacych przedmiot umowy wiacznie z wartoscig materiatow i/lub urzadzen
przewidzianych umowa do montazu oraz mienie otaczajace (mienie Zamawiajacego) od szkod
materialnych powstatych w wyniku wszelkich mozliwych ryzyk oraz akcji ratowniczej
prowadzonej w zwiazku ze zdarzeniami objetymi ochrong z suma gwarancyjng nie mniejsza
niz 10.000.000 PLN na caty okres trwania umowy do dnia przekazania przedmiotu umowy na
podstawie protokotu odbioru kofAcowego.

Zamawiajacy wymaga, aby przed przystapieniem do wykonania zamowienia Wykonawca
zgtosit, podat nazwy, dane kontaktowe oraz przedstawicieli podwykonawcow | dalszych
podwykonawcéw zaangazowanych w realizacje zamowienia.

Wykonawca zobowiazany bedzie do przedstawienia Zamawiajacemu przed data koncowego
rozliczenia z Zamawiajacym - najpdzniej na dzien poprzedzajacy ostateczng zaptate,
o$wiadczenia podwykonawcow i dalszych podwykonawcéw potwierdzajacego faktyczne
otrzymanie zapfaty naleznej Wykonawcy bez Zzadnych konsekwencji dla Zamawiajacego
wynikajacej z nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

II1.3. MIEJSCE PRZEPROWADZENIA PRAC

Siedziba Zamawiajacego: dziatki 3/33 oraz 2/1, AM-3, obreb Oporéw, jednostka ewidencyjna
Wroctaw, przy ul. Wiejskiej 29 we Wroctawiu.



III.4. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

1. Odbiorom podlegaja zakoriczone prace, zgloszone przez wykonawce Zamawiajacemu, na
podstawie obustronnych protokotéw odbiorow: czesciowych i koricowego. Szczegbtowe zasady
prowadzenia odbioréw opisane zostang w umowie.

2. Zamawiajacy przewiduje realizacje zamowienia w podziale na etapy obejmujace:

a) etap I - opracowania kompletnej dokumentacji projektowej, obejmujacej projekt
budowlany (m.in. projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany,)
wraz z uzyskaniem wszystkich wymaganych prawem uzgodnien, opinii i decyzji
administracyjnych oraz ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe; opracowanie
projektdw  technicznych, dokumentacji wykonawczej, projektowo-kosztorysowej,
przedmiaru robdt oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét, projektu
wykonczenia, wyposazenia i aranzacji wnetrz, projektu zieleni i nasadzen;

b) etap II - wykonanie robot budowlanych wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz
wyposazeniem obiektu, uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, a
takze realizacja pozostatych obowiazkdéw wynikajacych z zamdwienia.

3. Planowany termin przekazania placu budowy: po uzyskaniu wymaganych pozwolen.

4, Wykonawca jest zobowigzany do realizacji prac zgodnie z harmonogramem rzeczowo-
finansowym.

IV. WARUNKI DOTYCZACE UDZIELANIA ZAMOWIENIA, WARUNKI UDZIALU W
POSTEPOWANIU

IV.1. O udzielenie zamoéwienia mogg sie ubiega¢ Wykonawcy, ktérzy:

1. posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien;

2. prowadza dziatalno$¢ zgodna z opisem przedmiotu zamoéwienia;

3. posiadaja niezbedna wiedze i doswiadczenie - Zamawiajacy uzna, ze Wykonawca spetnia
warunek, jezeli Wykonawca wykaze, w okresie ostatnich pigciu lat przed uptywem terminu
sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatainosci jest krotszy - w tym okresie,
wykonat w systemie ,zaprojektuj i wybuduj” co najmniej jedng robote budowalna, w
zakresie budowy lub rozbudowy min. jednego obiektu uzytecznosci publicznej lub
biurowego wraz z robotami instalacyjnymi i wykonczeniowymi, o wartosci nie mniejszej
niz ceny ofertowa netto / brutto (nazwa nabywcy, lokalizacja, warto$¢, rok kalendarzowy,
opis zakresu, czas realizacji) - w celu oceny spetnienia przez Wykonawce warunkow
udziatu nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace doswiadczenie (referencje, protokoty
odbiordw lub inne dokumenty rownowazne);

4. dysponuja potencjatem technicznym i kadra niezbedna do wykonania przedmiotu
zamoéwienia znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie
zamoéwienia - Zamawiajacy uzna, ze Wykonawca speinia warunek, jezeli przediozy
oéwiadczenie, ze najpdzniej do dnia podpisania umowy Wykonawca bedzie posiadat polisg
od odpowiedzialnoéci cywilnej ~w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
przedmiotem zamowienia - z suma gwarancyjna nie mniejszg niz 10.000.000 PLN (polisa
bedzie wazna/prolongowana przez caty okres trwania kontraktu na wartos¢ wskazang jak
wyzej) oraz zlozy os$wiadczenie, Zze znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej
zapewniajacej wykonanie zamdwienia;

5. nie sg w stanie likwidacji, restrukturyzacji ani tez nie ogtosili upadtosci;

6. nie zalegajg z uiszczeniem optat publicznoprawnych, podatkéw lub sktadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskali oni
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catoéci wykonania decyzji wkasciwego organu,

7. nie zostali prawomocnie skazani za przestepstwo popetnione w zwigzku z postgpowaniem
o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci
majatkowych - dotyczy wspélnika spdtki jawnej, partnera lub cztonka zarzadu spotki
partnerskiej, komplementariusza spétki komandytowej oraz spotki komandytowo-
akcyijnej; cztonka organu zarzadzajacego osoby prawnej.

IV.2. Wykonawca, ktory nie przedtozyt wymaganych dokumentoéw i/lub przedtozyt dokumenty
niekompletne lub uniemozliwiajace jednoznaczne stwierdzenie spetniania warunkow



IVv.3.

Iv.4.

V.

V.1.

dopuszczajacych zostanie wezwany do stosownego uzupetnienia w terminie wskazanym w
mailu.

Wszystkie dokumenty nalezy sktada¢ w formie oryginatu lub kopii po$wiadczonej przez osobe
upowazniong do reprezentowania Wykonawcy, obligatoryjnie na wzorach stanowiacych
zataczniki do niniejszego zapytania ofertowego.

Przed ztozeniem oferty Wykonawca zobowigzuje sie przeprowadzi¢ wizje lokalng terenu
objetego inwestycja, aby oceni¢ wszystkie czynniki wptywajace na prawidtowe sporzadzenie
oferty.

OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ZAMAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAL PRZY WYBORZE
OFERTY

Kryteria oceny ofert
O wyborze najkorzystniejszej oferty decydowac bedg przedstawione nizej kryteria:

A. | Oferowana cena ryczattowa netto / brutto wyrazona w ziotych polskich (PLN)

B. | Gwarancja w miesigcach na wykonane roboty budowlane i zamontowane wyposazenie
oraz urzadzenia

C. | Termin realizacji

V.2. Opis sposobu obliczenia ceny

1.

W ofercie nalezy wskazaé ostateczna cene za kompleksowa realizacje przedmiotu zamowienia
w formie ceny ryczaltowej. Cena powinna zosta¢ wyrazona w ziotych polskich (PLN) i
uwzgledniaé wykonanie wszystkich czynnosci objetych przedmiotem zamowienia z nalezyta
starannoécia, w tym w szczegdlnosci koszty prac projektowych, robdt budowlanych, zakupu i
montazu wyposazenia, przeprowadzenia szkolen, jak réwniez wszelkie inne koszty i sktadniki
majace wptyw na catkowite wynagrodzenie Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia ceny tacznej z wyszczegodlnieniem jej podziatu
na nastepujace etapy:

a) opracowanie dokumentacji projektowej niezbednej do uzyskania pozwolenia na budoweg
oraz rozpoczecia robot budowlanych;

b) wykonanie robdt budowlanych wraz z realizacja pozostatych obowigzkow wynikajacych z
zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia ceny w podziale na poszczegbine elementy

okreélone w zestawieniu stanowigcym zatacznik do niniejszego zapytania.

Oferent w ofercie powinien wyszczegélni¢ zakresy etapu II co do ilosci i ceny. Szczegdty
skorzystania z prawa opcji zostaty zawarte w projekcie umowy.

Cena musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu zamowienia, m.in.:
a) wykonanie dokumentacji projektowej,

b) wartoé¢ robét okreslonych w przedmiocie zamoéwienia,

c) podatek VAT,

d) wszystkie zastosowane materiaty i urzadzenia,

e) koszty pracy ludzi i sprzetu,

f) koszty transportu,

g) koszty zabezpieczenia terenu,

h) wszystkie podatki i optaty,

i) koszty obstugi geodezyjnej budowy,

j) koszty ubezpieczen,

k) koszty zatadunkéw i wytadunkow,

) wszelkie koszty zwigzane z kompleksowym wykonaniem zamowienia.

Oferowana cena jest obowigzujaca w catym okresie waznosci oferty.




V.3.

V.4.

V.5.

Gwarancja

W zwiazku z tym, ze Zamawiajacy wymaga udzielenia co najmniej 60 miesigcznej gwarancji
na wykonane roboty budowlane i zamontowane wyposazenie oraz urzadzenia, w ramach ktorej
wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ przez caly okres gwarancji wykonywania napraw,
wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementoéw, jak réwniez serwis gwarancyjny obejmujacy
przeglady techniczne i konserwacjg, Wykonawca moze zaproponowac wydtuzenie tego okresu.

Termin realizacji

Wykonawca podaje proponowany termin realizacji zamoOwienia od momentu podpisania
umowy oddzielnie dla kazdego etapu w miesiacach.

Ocena ofert

Zamawiajacy moze zada¢ udzielenia przez wykonawcéw wyjasnien dotyczacych tresci
ztozonych ofert na kazdym etapie postepowania, dokonuje poprawek oczywistych omyitek
pisarskich, oczywistych omytek rachunkowych, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek, innych omylek polegajacych na niezgodnosci oferty z zapytaniem
ofertowym, niepowodujacych istotnych zmian w tresci oferty za zgoda Wykonawcy.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do podjecia negocjacji z wykonawcami, ktorzy spetnili
warunki dopuszczajace.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do swobodnej oceny ofert, przy uwzglednieniu kryteriow
wskazanych w zapytaniu ofertowym, przy czym kryteria te maja charakter pomocniczy i nie
wylaczajaq mozliwoséci uwzglednienia przez Zamawiajacego takze innych okolicznosci majacych
znaczenie dla zabezpieczenia intereséw Zamawiajacego, w szczegélnosci doswiadczenia
Wykonawcy czy wiarygodnosci.

Po wyborze najkorzystniejszej oferty zostanie zawarta umowa. W przypadku odmowy zawarcia
umowy przez wylonionego Wykonawcy, dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia przez
Zamawiajacego umowy z innym wykonawcg.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian do tresci projektu umowy przed
jej zawarciem, w szczegdlnosci w zakresie wynikajacym z tresci ztozonej oferty, wyjasnien
udzielonych przez Wykonawce, a takze ustalen poczynionych w toku negocjacji z wybranym
Wykonawca, o ile zmiany te nie prowadza do istotnej zmiany charakteru zamowienia.

. Zamawiajacy informuje, iz niniejsze zapytanie nie stanowi oferty w mys! art. 66 Kodeksu

cywilnego, jak réwniez nie jest ogfoszeniem w rozumieniu ustawy Prawo zamoéwien
publicznych.

VI. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA ZAMOWIENIA

VI.1.

VI.2.

VI.3.

VvIi.4.

VII.
VII.1.
VIIL.2.
VII.3.

Zamawiajacy wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania zaméwienia w
najpdzniej w dniu zawarcia umowy.

Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5 % ceny
ofertowej brutto, w pieniadzu, porgczeniach bankowych lub porgczeniach spotdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, z tym ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem
pienieznym, gwarancjach bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych.

W przypadku nienalezytego wykonania zamdwienia lub nie usunigcia wad przedmiotu
zamowienia, zabezpieczenie staje sie wtasnoscig Zamawiajacego i bedzie wykorzystane do
zgodnego z umowa wykonania robét i do pokrycia roszczen z tytutu rekojmi za wady lub
gwarancji jakosci.

W przypadku nalezytego wykonania robét - 70% zabezpieczenia zostanie zwrocone lub
zwolnione w ciagu 30 dni po odbiorze koricowym przedmiotu zamdwienia potwierdzajacym
jego nalezyte wykonanie. Pozostata czesc tj. 30% zostanie zwrécona lub zwolniona w ciagu
15 dni po uptywie okresu rekojmi za wady i gwarancji jakosci.

MIEJSCE, TERMIN I TRYB SKLADANIA I OTWARCIA OFERT:
Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 11 maja 2026 r. do godz. 10:00.
Oferte (wraz z zatgcznikami) nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.

Oferta powinna by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy
oraz zaparafowane wszystkie strony zgodnie z dokumentem rejestrowym lub zgodnie z
udzielonym petnomocnictwem. Upowaznienie do podpisania oferty musi by¢ dotaczone do
oferty, jezeli nie wynika ono z innych dokumentéw zataczonych do oferty przez wykonawce.



Jezeli osoba podpisujaca oferte dziata na podstawie petnomocnictwa, to petnomocnictwo to
musi w swej tredci wskazywac uprawnienie do podpisania oferty,

VIL.4. Dokumenty skiladajace sie na oferte musza by¢ ztozone w oryginale lub kserokopii
potwierdzonej za zgodnosc¢ z oryginatem przez Wykonawce,

VII.5. Poprawki naniesione na ofercie musza by¢ czytelne i opatrzone podpisem osoby
podpisujacej oferte,

VII.6. Oferty nalezy skltadaé poczta / kurierem / osobiscie w siedzibie Zamawiajacego.

Koperta ma by¢ zaadresowana wedtug ponizszego wzoru:
Dolnosélaska Izba Rolnicza

ul. Wiejska 29, 52-411 Wroctaw

Oferta w postepowaniu ofertowym: ,Budowa budynku biurowego Dolnoslaskiej
Izby Rolniczej z infrastruktura towarzyszaca przy ul. Wiejskiej we Wroctawiu ”

VIL.7. Za termin ziozenia oferty uznaje sie termin wplywu do siedziby Zamawiajacego.
VIIL.8. Oferty, ktdre wptyna po uptywie terminu nie bedg podlegaty ocenie.
VIL.9. Oferta nie podlega zwrotowi.

VII.10. Termin podpisania umowy zostanie okreslony w zawiadomieniu wystanym do Wykonawcy,
ktory ztozyt najkorzystniejszg oferte,

VII.11. Wykonawca moze zwréci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci zapytania
ofertowego i tresci projektu umowy.

Pytania nalezy kierowa¢ na adres mailowy: sekretariat@izbarolnicza.pl

Osoba uprawniona do kontaktu z Wykonawcami jest: Pani Urszula Solinska-
Marek, tel. 71 339 98 26, 508 087 735.

VII.12. Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent.

VII.13. Okres zwigzania oferta wynosi co najmniej 60 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg
rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert. Zamawiajacy zastrzega sobie
mozliwoéé, w uzasadnionych przypadkach, na co najmniej 5 dni przed uptywem terminu
zwigzania ofertg, jednorazowego zwrdcenia sie do Wykonawcéw o wyrazenie zgody na
przediuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni.

VII.14, Oferte nalezy przygotowa¢ zgodnie z formularzem stanowigacym zatacznik nr 1 do
niniejszego zapytania.

VII.15. W toku dokonania oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ udzielenia przez wykonawcow
wyjasénien i uzupetnien tresci ztozonych przez nich ofert.

VII.16. Informacja nt. koniecznosci uzupetnienia ztozonej oferty (w tym: zakres wymaganych
uzupetnief oraz termin oraz sposoéb ich przedtozenia) zostanie przekazana w trybie poczty
elektronicznej.

VII.17. Do oferty nalezy dotaczy¢:
a) Oswiadczenia potwierdzajace spetnienie warunkéw dotyczacych zamowienia;

b) Wykaz wykonanych robot wraz z referencjami.

VIII. INFORMACJA ADMINISTRATORA (KLAUZULA RODO)
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. (RODO), informuje, ze:

a) administratorem danych osobowych jest Dolnodlaska Izba Rolnicza, ul. Wiejska 29, 52-411
Wroctaw, tel. 508 087 735, 71 339-98-26, e-mail: sekretariat@izbarolnicza.pl;

b) dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym z
przygotowaniem oferty oraz przeprowadzeniem i rozstrzygnigciem postepowania o udzielenie
zamowienia pn. ,Budowa budynku biurowego Dolnoslaskiej Izby Rolniczej z infrastruktura,
towarzyszaca przy ul. Wiejskiej we Wroctawiu”;

c) odbiorcami danych osobowych beda podmioty uprawnione do ich otrzymania na podstawie
przepisow prawa, a takze podmioty uczestniczace w realizacji postgpowania oraz podmioty
kontrolujace jego prawidtowos¢;

d) dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji postepowania oraz
archiwizacji dokumentacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i wewngtrznymi regulacjami
administratora;



e) obowigzek podania danych osobowych jest wymogiem zwigzanym z udziatem w postepowaniu
ofertowym; konsekwencja niepodania danych bedzie brak mozliwosci udziatu w postgpowaniu;

f) w odniesieniu do danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposOb zautomatyzowany,
w tym w formie profilowania, stosownie do art. 22 RODO;

g) osoba, ktérej dane dotycza, posiada:
- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych jej dotyczacych;
- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania danych osobowych;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych, z
zastrzezeniem przypadkéw wskazanych w art. 18 ust. 2 RODO;

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193
Warszawa), w przypadku uznania, ze przetwarzanie danych narusza przepisy RODO;

h) osobie, ktérej dane dotycza, nie przystuguje:

- prawo do usuniecia danych osobowych w zakresie, w jakim przetwarzanie odbywa sig na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO;

- prawo do przenoszenia danych osobowych;

- prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych, z uwagi na podstawe prawng
przetwarzania.

, PREZES .
Bne=Ppac.
/.,

¢ . . Ryszard Borys .
Podpis i preczecﬂosoby {-'prawmone_;

ZALACZNIKI DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO

Zatacznik nr 1; Formularz ofertowy wraz zatgcznikami do oferty
Zatacznik nr 2:Projekt umowy

Zatacznik nr 3: Dokumentacja techniczna - w tym:

a) Program Funkcjonalno-Uzytkowy

b) Koncepcja Projektowa siedziby Dolno$laskiej Izby Rolniczej - listopad 2025
c) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

d) mapa zasadnicza terenu objetego inwestycjq
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