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Wytyczne

TEREN

- wjazd od ul. Wiejskiej oraz ul. JordanowskKiej

- osobna brama oraz furtka wejsciowa

- szlaban przy wjezdzie na teren obiektu

- wiata na pojemniki na odpady

- wiata z parkingiem rowerowym na ok. 4 rowery
- mozliwos¢ wydzielenia z dziatki czesci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg na
sprzedaz/wynajem

- parking dla pracownikow oraz gosci

BUDYNEK

- powierzchnia uzytkowa do 400m?

- przedsionek oraz sekretariat z poczekalnig

- 3 pom. biurowe z 2 stanowiskami kazde

- biuro Prezesa z miejscem spotkania dla 10 osob
- biuro Dyrektora

- 2 pom. biurowe na wynajem, z osobnym
wejsciem i toaletg, z mozliwoscig potgczenia
Z pozostatymi pom. biurowymi

- sala konferencyjna na 70 osob, z foyer

i miejscem na garderobe

- pomieszczenie socjalne

- sanitariaty oraz toaleta dla niepetnosprawnych
- magazynek/archiwum

- pom. gospodarcze z dostepem z zewnatrz

- magazyn dostepny z zewnatrz z podjazdem

DODATKOWE WYTYCZNE

- lokalizacja projektowanego budynku ma
umozliwic jak najdtuzsze uzytkowanie istniejgcego
na etapie realizacji

- przebudowa ogrodzenia zgodnie z granicg
dziafki

- mozliwie jak najwiecej istniejgcej zieleni przed
budynkiem do zachowania

- uwidoczniony logotyp DIRu

- bryta budynku nowoczesna, ponadczasowa

spis tres’ci“’: 5




Zapisy Miejscowego Planu

Na podstawie uchwaty nr XXVIII/579/16 Rady
Wroctawia z dnia 7 lipca 2016:

- plan nie okresla kolorystyki obiektow budow-
lanych oraz pokrycia dachow

- maksymalna wysokosc obiektow budowlanych:
do 14m

- kgt nachylenia potaci dachowej: 0° lub wigcej

- maksymalna liczba kondygnacji naziemnych: 4
- stosunek powierzchni zabudowy: maks. 40%
powierzchni dziatki

- stosunek powierzchni biologicznie czynnej: min.
30% powierzchni dziafki

- lokalizacja zabudowy w granicach linii zabudowy
- zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow
gospodarczych

- obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej

- dopuszcza sie reklamy w formie szyldow na
budynkach, bez technologii ledowej i podobnej

- dopuszcza sie podziat i scalanie nieruchomosci
- miejsca postojowe dla biur oraz obiektow kon-
gresowych i konferencyjnych w ilosci 2 miejsca
na kazde 100m?2 pow. uzytkowej, z czego 50%
tych miejsc musi by¢ usytuowane w podziemnych
obiektach do parkowania

- miejsca postojowe dla rowerdéw w ilosci 2 miejsca
na kazde 100m? pow. uzytkowej

- obowigzuje szpalerdrzew wzdluz granicy dziatek
nr 3/331i3/32

- wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,6 oraz 1,6
w obszarze A

- obszarwydzielonyioznaczonyjako Adopuszcza
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng do 9
lokali mieszkalnych

- budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza
sie jedynie na dziatce o powierzchni nie mniejszej
niz 1000m?z;




Zapisy Miejscowego Planu

- (ziatki podlegajgce
opracowaniu: 33/3,
3/29 oraz 2/1

= granice sgsiednich
dziatek
7




Idea

sala konferencyjna (ok. 100m?2)

kondygnacja biurowa (ok. 300m?2)

«———— parking podziemny
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podziat bryty
na poziomy funkcjonalne
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optymalizacja - obnizenie pietra oraz
zmniejszenie gtebokosci parkingu
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obrot poziomow - przetamanie bryty
oraz niezaleznosc¢ konstrukcji

otwarcie na linie widokowe
- kontakt z naturg takze wewnatrz budynku




Idea

FUNKCJONALNIE

e Czytelny podziat budynku na dwa skrzydta
odpowiadajgce gtownym strefom funkcjonalnym.

« Maksymalne rozdzielenie stref uzytkowania
pod wzgledem dostepu: osobne dojscia dla
pracownikow, interesantow, delegacji oraz
uzytkownikow biur na wynajem.

e Mozliwosc strefowego ogrzewania: oddzielnie
czesc¢ biurowa uzywana na co dzien, oddzielnie
sala konferencyjna z zapleczem.

e Prosty, jasny uktad pomieszczen umozliwiajgcy
wygodng komunikacje oraz tgczenie lub dzielenie
biur w zaleznosci od potrzeb.

e Bezposrednie powigzanie wejscia, poczekalni
| sekretariatu utatwiajgce obstuge interesantow
i delegacji.

ARCHITEKTURA

e Bryta uksztattowana w litere L tworzy przed
budynkiem kameralny dziedziniec i eksponuje
sale konferencyjng na wprost wjazdu na teren.

e Duze przeszklenia otwierajg przestrzenie
biurowe na zielone otoczenie dziatki i zapewniajg
dobre doswietlenie naturalne.

e Plynne przejscie miedzy salg konferencyjng,
foyer i tarasem zewnetrznym  sprzyja
organizacji przerw i spotkan towarzyszgcych.

MATERIALY | TECHNOLOGIA

e Zastosowanie materiatdbw nawigzujgcych do
natury, przede wszystkim drewna w zestawieniu
z bielg, nadaje budynkowi czysty i nowoczesny
wyraz.

e Azurowe sciany z pionowych elementow
drewnianych otaczajg garaz, doprowadzajgc
Swiatto dzienne na nizszy poziom i porzgdkujgc
strefe parkingu.

e Mozliwosc wykorzystania rozwigzan
modutowych pozwala elastycznie ksztattowac
| W przysztosci przearanzowywac przestrzenie
biurowe.

e Zastosowanie paneli fotowoltaicznych, pompy
ciepta oraz wentylacji mechanicznej zapewnia
optymalng wymiane powietrza i efektywne
gospodarowanie energia.

REALIZACJA

e Czesciowe zagtebienie parkingu ogranicza
zakres prac ziemnych i obniza koszty realizaciji.

e Przesuniecie projektowanego budynku w
strone ul. Jordanowskiej umozliwia dalsze funk-
cjonowanie istniejgcej siedziby w czasie bu-
dowy, a takze pozwala zachowac¢ mozliwie
jak najwiecej istniejgcych nasadzen roslinnosci.




Projekt zagospodarowania terenu
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Rzut parkingu - poziom -1.
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Rzut parteru
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Rzut dachu - poziom +1.
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Schemat funkcjonalny - poziom O.
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Schemat funkcjonalny - poziom +1.
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Elewacje
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Elewacje

ELEWACJA PN-WSCH

®

ELEWACJA PN-ZACH

20



Widoki

ol

=M
" O
o F
TR
.

e
=

N
(w |
= B




Widoki




Widoki

j ‘ﬁ-

.

s

_:

:__.

“

i

]

i
t__

A}

23




Widoki

j ‘ﬁ-

.

s

_:

:__.

“

i

]

i
t__

A}

24




Widoki

1 - ._. ﬁw | :
it A TR W |
.._.__ | ‘.._t. _H_.__ ¥ [ ﬂ_‘b_m

LA A

il AL

..__ |
Ml

LW

RIS

N L
i __

W
"
_.__

___,.,__

sy 1 H
LT N
!

R e
_.____T__L:_.m.....m . u !

|







OPRACOWANIE

Projektant:...... mgr inz. arch. Katarzyna Spychata - Drozdowska
Opracowata:....ccceevveeeveeevienevieennnnnnns mgr inz. arch. Hanna Lenart
Kierownik projektu: .....ccceveeieiiiiiiieiieieeeeeeeeeeee, Karol Gadecki

WEGNER Sp. z0.0. Sp. K
Bukowska 177, 60-196 Poznan

WEGNER'

generalny wykonawca




DOLNOSLASKA 1ZBA ROLNICZA



